Markt Weidenbach

Landkreis Ansbach

Vorhabenbezogener Bebauu

_Firma Sessler*
Irrebach

mit

ngsplan

integriertem Grunordnungsplan

und Umweltbericht

Grunordnungsplan

ORTS-UND LANDSCHAFTSPLANUNG

) Jr”\m (0) Ao DS T e

MICHAEL SCHMIDT
LANDSCHAFTSARCHITEKT

HINDENBURGSTRASSE 11
91555 FEUCHTWANGEN
TEL 00499852- 3939
FAX—-4895

Feuchtwangen, den 07. 02. 2022, geandert 12.08.2022

Schmidt
Landschaftsarchitekt




Bebauungsplan ,Firma Sessler” Irrebach, Markt Weidenbach — Griinordnungsplan

2

L. PLANUNGSANLASS ...t e e e e e e e e e e eaa e e aanaaees 3
2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN ..ot 3
3. BESCHREIBUNG DES GEBIETES AUS LANDESPFLEGERISCHER SICHT ....... 3
3.1 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG........ccoiieiieeeteecee e e e et 3
3.2 BESTANDSBESCHREIBUNG.......ccuiiiiiiiccie e e e e 3
G T T S I 1Y PP 5
3.4 BODEN UND GRUNDWASSER ..ottt 5
3.5 HEUTIGE POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION.......ccoviiiieeeieeevee e, 6
3.6 SCHON- UND SCHUTZFLACHEN.......cceoiiiiieitiecte ettt eae s 6
3.6.2 Bay. BIiOtOPKAIIEIUNG ....uii ettt e e et e s e e e e e e e e aa e e e e e aeeeannne 6
G I ST = T o [T T [T 14 4= 1 = 8
3.7 ABHANDLUNG ZUR ,SPEZIELLEN ARTENSCHUTZRECHTLICHEN

PRUFUNG® = SAP ..ottt ettt ettt te et e e et e e et e e et e e et e e eraesebaeeebeeeeneeesrenesneeas 8
4. GRUNORDNUNG. ......cuuiiitieectieeetieectte e etteeette e e teeetteeetteeesaeeestesasteessteeeseesesteesseeeaseeas 15
4.1. FESTSETZUNGEN ...t e e e eaans 15
4.1.1 INNERE DURCHGRUNUNG DES PLANUNGSGEBIETES .....ccccooveiieeeeeeeee e 15
4.1.2 EINGRUNUNG DES PLANUNGSGEBIETES........cccieiiiieeiectie ettt 15
4.1.3 BODENVERSIEGELUNG.......ccitiiiiiiiiiieieieiieeeee ettt eeeeeeeeeeeeeanasessssssnnnsssnnnssnnnnnes 16
4.1.4. OBERBODENABTRAG .....cottitttiiittttittteeetteee ettt eeeeteeaeeseaaaeeeeesesasssessssssnsnnssnnnssnnnnnns 16
4.1.5. BELEUCHTUNG ...ttt 16
4.1.6. FASSADENGESTALTUNG ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeee ettt sasssesseesbssnsesannsnsennnes 16
4.1.7. BARRIEREN VERMEIDEN .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeasaessesnesnsnnnsnnnsnnnnnnes 16
4.2 ABWAGUNG DER BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT ......cccceevvennee. 17
4.2.1 AUSGLEICHSFLACHENBERECHNUNG..........cccoeitieieecie e 17
4.2.2 AUSGLEICHSMASSNAHMEN .....ooiiiiiiiiiiiiiiiiee ettt eeeeeaeaeeseseeesssnnessnsnsssnnnnes 18
4.2.3. AUSGLEICHSFLACHENBILANZ:.......oeeiteiieeee ettt eve e 19
5. ABWAGUNG ...ttt ettt e ettt e et et e st e e et e e s ae e s teesntaesateeeneee e 19
6. UBERSCHLAGIGE KOSTENERMITTLUNG .......oooiieiieeeeeeee e, 20

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11
TEL:09852/3939 FAX: 09852/4895, BUERO@SCHMIDT-PLANUNG.COM,



mailto:buero@schmidt-planung.com�

Bebauungsplan ,Firma Sessler” Irrebach, Markt Weidenbach — Griinordnungsplan
3

1. PLANUNGSANLASS

Die Firma Sessler plant eine Erweiterung ihres Betriebes am westlichen Ortsrand von
Irrebach auf der Flursticksnummer 938.

Um die vorhandenen Gewerbeflachen und die geplanten Erweiterungsmafl3nahmen
bauleitplanerisch zu ordnen beabsichtigt die Marktgemeinde Weidenbach die
Ausweisung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Firma Sessler*.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Markt
Weidenbach als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan
entspricht demzufolge nicht der Darstellung im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan.
Dieser muss im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB) geéandert werden, sodass
der Bebauungsplan entsprechend § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wird.

3. BESCHREIBUNG DES GEBIETES AUS LANDESPFLEGERISCHER
SICHT

3.1 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Das Planungsgebiet gehort zum Naturraum Frankisches Keuper-Liasland (D59) und
zahlt zum Mittelfrankischen Becken (113-A).

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich in einer Héhenlage von ca. 425 m Uber NN.

3.2 BESTANDSBESCHREIBUNG
Das gesamte Plangebiet nimmt eine Flache von ca. 1,68 ha ein.

Das Planungsgebiet liegt am stdwestlichen Ortsrand von Irrebach. Es handelt sich
um ein Wohn-, Gewerbe- und Gartengrundstiick, das von Geholzen eingerahmt wird
und drei kleine Gartenteiche enthalt. Nordlich grenzen Wiesen und der Irrebach mit
Ufergeholzen an, westlich Ackerland, sudlich die Staatsstral3e 2220 und
anschlieRend Ackerflachen. Ostlich liegt die Ortschaft Irrebach.

Das bestehende Betriebsgelande mit Gebduden und Stellplatzen liegt im
Geltungsbereich.

Durch die bestehende Nutzung, die Stral3en und den Ortsrand ist die umliegende
Landschaft bereits gestort.
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Lage Planungsgebiet (Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, www.|fu.bayern.de)

Blick auf die bestehende Hecke im Sudwesten des Planungsgebietes
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Blick vom Planungsgebiet Richtung Norden tber die gepl. Ausgleichsflache

3.3. KLIMA

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen ozeanischem und
kontinentalem Klimabereich, allerdings sind die kontinentalen Klimamerkmale
vorherrschend. Die Niederschlage bewegen sich im gesamten Gemeindegebiet
zwischen 685 und 815, und liegen damit unter dem Landesdurchschnitt von 925 mm
jahrlich.

VVon den mittleren Jahrestemperaturen her betrachtet gehéren die

Sudlichen Teile der Frankenhohe, in denen das Planungsgebiet liegt, mit den
Temperaturen zwischen 7,4° und 7,6° C zu den kihleren der Region (sonst 8,0° bis
8,3° C).

Sowohl die mittleren Temperaturen im Juli mit 16, 4° bis 16, 8° C

als auch die Januar-Hochstwerte von 0,7 ° bis 0,9° C unterstreichen, dass das
Planungsgebiet zu den frischeren Teilen der Region zahlt.

Winde wehen uberwiegend aus studwestlicher und westlicher Richtung.

3.4 BODEN UND GRUNDWASSER

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des mittleren Keuper ansteigend auf
Estheridenschichten, Schilfsandstein, Lehrbergschichten und Blasensandstein.
Darauf liegen Boden vom Typ 442b Regosol und Pelosol und 443a Pararendzina
und kalkhaltiger Pelosol.
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3.5 HEUTIGE POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION

Ohne den Einfluss des Menschen wéare das Planungsgebiet heute ausnahmslos von
mehr oder weniger dichtem Wald bedeckt. Die Vegetation, die sich bei Ausbleiben
aller direkten und indirekten menschlichen Einwirkungen entwickeln wirde, wird als
potentiell natiirliche Vegetation bezeichnet. Ihre Rekonstruktion vermittelt ein
besseres Verstandnis fur die Landschatft, liefert Aussagen tber das naturliche
Standortpotential des Planungsgebietes, Uber eventuelle Entwicklungsmoglichkeiten
aus Sicht der Landschaftspflege und des Naturschutzes sowie Uiber geeignete
Geholzarten fur PflanzmalRnahmen.

Als heutige potentielle nattrliche Vegetation ist ein Zittergrasseggen-Hainsimsen-
Buchenwald anzunehmen.
(Datenquelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, www.fisnat.bayern.de)

3.6 SCHON- UND SCHUTZFLACHEN

3.6.2 Bay. Biotopkartierung

In der Umgebung des Geltungsbereiches liegen folgende kartierte Biotopflachen der
Bayerischen Biotopkartierung.

Luftbild mit Geltungsbereich und umliegenden Biotopen
Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, www.Ifu.bayern.de
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1 Biotop-Nr.: 6729-1152-002 Streuobstbestdnde am Ortsrand von Irrebach
Beschreibung:

Die Streuobstbestande liegen in Ortsrandlage auf einer landwirtschaftlich intensiv
genutzten Hochflache.

Die Bestande werden von alten, grof3en und kleinen Obstbaumen mit totholzreichen
Kronen aufgebaut. Apfel und Zwetschge ist vorherrschend.

Im Unterwuchs der eingezaunten TF 2 liegt eine nahrstoffreiche Wiesenbrache.-

Die Flache des Biotops-Nr. 6729-1152-002 befindet sich direkt dstlich
angrenzend an den Geltungsbereiche und ist von der Planung nicht betroffen.

2 Biotop-Nr.: 6729 — 1149 — 001/002/003 Gehdlzsdume entlang des Irrebaches
zwischen Sommersdorf und Irrebach

Beschreibunag:

Der Irrebach durchflie3t von Irrebach bis Sommersdorf einen sehr flachen und
weitraumigen, Uberwiegend wiesengenutzten und relativ stark ausgeraumten
Talraum, der sich bei Sommersdorf mit der Altmuhlaue verbindet. An den
Wiesengrund schliel3t sich ein sehr flaches und ackerbaulich intensiv genutztes
Gelande an. Nur norddstlich von Sommersdorf sind etwas steilere Hanglagen auch
bewaldet (Herrenholz).

In Irrebach sowie in Sommersdorf liegen die Gehdlzsdume teilweise innerorts bzw. in
Ortsrandlage.

Der Bach ist im erfassten Bereich durchweg begradigt. Das Bachbett ist meist etwa
1m bis 1,5m breit, selten kommen auch bis zu 4m breite, kurze FlieRstrecken vor. Die
Uferbdschungen sind steil bis senkrecht und meist etwa 1m hoch. Innerhalb von
Sommersdorf ist der Bach im Bereich von TF 7 und 8 vor einem kleinen Wehr
aufgestaut und mehrere Meter breit. TF 1 liegt an einem héher gelegenen, 2-4m
breiten Seitenarm des Baches.

Bei den Geholzen handelt es sich meist um lickige bis sehr luckige
Gewasserbegleitgeholze. Die Bestande sind teils locker beidseits (TF 1, 2, 4 und 9),
teils nur einseitig (TF 3 sowie 5 bis 8) ausgebildet.

Die Baumschicht der Bestande ist in der Regel sehr locker aus Schwarzerle, teils
kommt auch Esche oder hohe Bastard-Pappel dazu. Lediglich TF 9 weist eine
geschlossene Baumschicht aus Schwarzerlen auf, die von einer hohen Bastard-
Pappel-Reihe Uberschirmt wird. Der Strauchunterwuchs ist meist sehr locker, z.B.
aus Baum-Jungwuchs. Der Krautunterwuchs ist meist typisch aus Nahrstoffzeigern
wie Brennnessel und Giersch oder Feuchtezeigern wie Schilf. In TF 2 haben sich in
Bestandsliicken kleine, dichte Rohrichtbestande aus Schilf entwickelt.
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Die Ausweisung als Auwaldstreifen war in der Regel auf Grund der zu ltickigen
Bestandsstruktur, teilweise auch auf Grund der fehlenden
Uberschwemmungsdynamik bzw. der zu untypischen Bestandsstruktur nicht méglich.

Die Flachen des Biotops-Nr. 6729-1149 — 001/002/003 befinden sich norddstlich
des Geltungsbereiches und sind von der Planung nicht betroffen.

Die Entfernung zum Planungsgebiet betragt ca. 60 m(TF 3) und ca. 265 m (TF
1/2)

3 Biotop-Nr.: 6729-1152-001 Streuobstbestande am Ortsrand von Irrebach
Beschreibung:

Die Streuobstbestande liegen in Ortsrandlage auf einer landwirtschaftlich intensiv
genutzten Hochflache.

Die Bestande werden von alten, grof3en und kleinen Obstbaumen mit totholzreichen
Kronen aufgebaut. Apfel und Zwetschge ist vorherrschend.

Bei TF 1 handelt es sich um einen sehr eng stehenden Bestand in einer
nahrstoffreichen Mahwiese. Er weist zudem einzelne abgangige sowie einzelne
junge Obstbaume auf.

Die Flache des Biotops-Nr. 6729-1152-002 befindet sich norddstlich des
Geltungsbereiches und ist von der Planung nicht betroffen. Die Entfernung
zum Planungsgebiet betragt ca. 230 m.

3.6.4. Bodendenkmaéler

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt.

Bei Auffindung von Bodendenkmalern ist die Denkmalschutzbehdérde im Landratsamt
Ansbach bzw. die zustandige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege zu verstandigen.

3.7 ABHANDLUNG ZUR , SPEZIELLEN
ARTENSCHUTZRECHTLICHEN PRUFUNG* — SAP

Um die méglichen Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den Artenschutz zu
prufen, wurde vom Buro fur Naturschutzplanung und 6kologische Studien, Ulrich
Mellinger eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) erstellt.

Folgende Inhalte wurden der saP von Ulrich Mel3linger tbernommen:

»Als Grundlage fur die Beurteilung wurde der Prifraum zwischen Marz und Juli
insgesamt sechsmal jeweils in den Morgen- oder Abendstunden begutachtet, dabei
vorhandene Amphibien, Vogel und Fledermause erfasst und eine
Potenzialabschatzung fur andere streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten
durchgefuhrt.
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Das Gebiet liegt am sudwestlichen Ortsrand von Irrebach. Es handelt es sich um ein
Wohn-, Gewerbe- und Gartengrundstiick, das von Geholzen eingerahmt wird und
drei kleine Teiche enthalt. Nordlich grenzen Wiesen und ein Béchlein an, westlich
Ackerland, sudlich die StaatsstraRe 2220 und ebenfalls Acker. Ostlich setzt sich die
Ortschaft Irrebach weiter fort.

Der Bewertungsraum umfasst weitere Acker-, Wiesen-, Garten- und
Siedlungsflachen mit punktuellen und linearen Gehélzbestanden. Zwischen diesen
Struktur- und Lebensraumtypen kommt es vermutlich zu Wechselwirkungen der
Tierwelt.

Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Zu bewertende Parameter

Laut Anforderungen der Unteren Naturschutzbehoérde wurden hier v.a. betrachtet:
Die Eignung der Uberplanten Flachen als Lebensraum fur Fledermause, Vogel,
Amphibien, Reptilien und Tagfalter.

Bewertungen

Saugetiere

Die Kontrolle auf Flederméuse erbrachte keine Ergebnisse. Dies kdnnte jedoch auch
auf die ausgesprochen ungunstige Witterung im Frihjahr und Sommer 2021
zurtckzufiihren sein. Aufgrund des vorhandenen Struktur- und
Lebensraumangebotes ist sicher davon auszugehen, dass der Uberplante Bereich
als Jagdhabitat fur Flederm&use fungiert. Auch Leitlinien bei Fligen zwischen
unterschiedlichen Teilhabitaten sind im Gebiet zu erwarten. Die geplante
BaumaRnahme wirde dennoch keine erhebliche Schwachung beider 0.g. Funktionen
verursachen.

Ein bau-, anlage- oder betriebsbedingtes Eintreten von Verbotstatbestanden durch
die Bebauung kann vermieden werden, wenn die gesamte Beleuchtung mittels LED-
Lampen erfolgt und nur auf befestigte Bodenflachen und nicht auf begrinte Flachen
oder in den Luftraum gerichtet sind (V 4).

Unter der Voraussetzung dieser Vermeidungsmal3nahme besteht fir Fledermause
eine geringe Projektrelevanz.

Biber sind im bzw. nahe am Eingriffsbereich als Géaste zu erwarten. Erhebliche
Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie auch von
Einzeltieren kdnnen aber ausgeschlossen werden.

Weitere Saugetier-Arten der Prifliste finden im Eingriffsbereich keine geeigneten
Lebensraume vor oder fehlen weitrdumig um das Planungsgebiet.
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Vogel

Der eigentliche Eingriffsbereich kommt wegen der Kulissenwirkung vorhandener
Gebaude, einer durchgehenden Hecke und aufgrund vorhandener Storwirkungen
von Gewerbe und Straf3en als Bruthabitat fir Bodenbriter nicht in Frage. Wegen der
am Westrand vorhandenen hohen Hecke wirde auch die Kulissenwirkung
zusatzlicher hoher Geb&ude nicht bis zu den nachsten Brutrevieren der Feldlerche
reichen.

Im Bewertungsraum wurden 2021 keine Feldlerchen-Reviere festgestellt. Auch
andere Bodenbruter-Arten scheiden im Eingriffs- und Wirkungsbereich aufgrund von
Habitatdefiziten aus.

In den angrenzenden Geholzstrukturen (Hecke, Bachufergehdlze, Bewuchs um die
Teiche) ist eine artenreiche Vogelwelt zu erwarten, die neben dem nachgewiesenen
Stieglitz auch weitere wertgebende Arten enthalten konnte (z. B. Grasmiticken). Das
geplante Gebaude bewirkt fur diese Arten einen teilweisen Verlust von Brut- und
Ruhestéatten. Ein Verlust der 6kologischen Funktion im rAumlichen Zusammenhang
oder eine Verschlechterung des lokalen Erhaltungszustandes ist jedoch angesichts
der geringen betroffenen Flache nicht zu erwarten. Vorsorglich ist die Hecke am
Westrand dauerhaft zu erhalten (V 1).

Baubedingte Individuenverluste sind zu vermeiden, indem vorbereitende Eingriffe in
den Bodenbewuchs aul3erhalb der Brutzeit erfolgen (V 5). Gehdlzentnahmen sind
ohnehin bereits gesetzlich auf den Zeitraum Oktober bis Februar beschrankt (V 2).

Der Verlust an Nahrungshabitat-Flache wird fir alle Arten als marginal bewertet. Ein
Vorkommen storungsempfindlicher Arten scheidet schon lagebedingt aus.

Daneben durften weitere in angrenzenden Siedlungs-, Garten- und
Offenlandbereichen britende Vdgel (z.B. Drosseln, Finken, Tauben) den
Eingriffsbereich zur nistplatznahen Nahrungssuche nutzen. Die geplante Bebauung
bewirkt flr diese Arten keine Beeintrachtigung von Brut- und Ruhestétten, da sie
wenig stérungsempfindlich sind. Auch eine wesentliche rdaumliche Einengung des
Nahrungshabitats kann ausgeschlossen werden. Die betroffenen Arten sind bei der
Nahrungssuche zum einen raumlich sehr flexibel, zum anderen kénnen auch
Gewerbeflachen Nahrungshabitate darstellen, diese sind oft sogar ergiebiger und
dauerhafter nutzbar als Agrarflachen.

In Waldflachen im erreichbaren Umfeld des Eingriffs sind Greife wie Mausebussard,
Turmfalke, Sperber, Habicht, Baumfalke, Rot- und Schwarzmilan sowie Eulen wie
Waldkauz und Waldohreule als Brutvégel zu erwarten. Stérungen des Brutgeschéftes
und von Ruhestétten kdnnen wegen der Entfernung zum Eingriff und vorhandener
Vorbelastungen ausgeschlossen werden. Die Verluste an Nahrungshabitat-Flachen
sind angesichts des Aktionsradius der aufgefuhrten Arten nicht populationsrelevant.

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11
TEL:09852/3939 FAX: 09852/4895, BUERO@SCHMIDT-PLANUNG.COM,



mailto:buero@schmidt-planung.com�

Bebauungsplan ,Firma Sessler” Irrebach, Markt Weidenbach — Griinordnungsplan
11

Mauersegler und Schwalben briten im Umfeld und nutzen den Eingriffsbereich
potenziell als Nahrungshabitat. Eine Gefahr erheblicher Stérungen von Bruten kann
hier ausgeschlossen werden, da die potenziellen Brutplatze in ausreichender
Entfernung zur geplanten Bebauung liegen. Die zu erwartenden Arten sind
hinsichtlich ihres Jagdhabitats sehr flexibel und besitzen teils ausgesprochen grol3e
Aktionsradien. Strukturarme Agrarflachen wie im Bereich der geplanten
Gewerbebebauung sind als Nahrungshabitate von geringerer Qualitat. Sie kénnten
zudem durch naturschutzfachlich sinnvolle Eingriinung nach der Bebauung als
Lebensraum aufgewertet werden. Die Gefahr von baubedingten Individuenverlusten
und von betriebsbedingten Stérungen jagender Individuen kann als marginal
bewertet werden.

Wegen der Ortsrandlage und angrenzend vorhandener Gehdlze dirfte es zu regel-
mafigen Fllgen eines breiten Spektrums von Vogelarten durch den tUberplanten
Bereich kommen, auch von artenschutzrechtlich relevanten Greifvégeln und Eulen.
Dies bedingt eine erhebliche Gefahr von Kollisionen mit Glasflachen, was
Vermeidungsmafl3nahmen erforderlich macht (V 6).

Unter der Voraussetzung von VermeidungsmaflRnahmen kann davon ausgegangen
werden, dass die Bebauung bei der Tiergruppe Vogel keine Verbotstatbestdnde
auslost. Artenschutzrechtliche KompensationsmafRnahmen sind nicht erforderlich.

Reptilien
Der Uberplante Bereich besitzt fir die Zauneidechse keine Habitatfunktion. Ein
gelegentliches Passieren von Eidechsen ist jedoch zu erwarten.

Um eine Verstarkung der Fallen- und Barrierewirkung auszuschliel3en, sind Ver-
meidungsmaflinahmen erforderlich (V 3, V 7). Auch nutzungsbedingte
Individuenverluste kdnnen nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Es wird jedoch
davon ausgegangen, dass sie unterhalb eines fir die lokale Population relevanten
Niveaus bleiben wirden ("allgemeines Lebensrisiko"). Unter der Voraussetzung von
Vermeidungsmafl3nahmen ist kein Eintreten von Verbotstatbestanden zu erwarten.
Kompensationsmafl3nahmen sind nicht erforderlich.

Weitere Reptilien-Arten der Prifliste finden im Prifraum durchwegs keine geeigneten
Habitate vor bzw. fehlen mindestens regional. Malinahmen zur Aufwertung der
endgultigen Bebauungsrander fur Reptilien waren mit einfachen Mitteln méglich und
werden empfohlen.

Amphibien

In erreichbarer Entfernung des Eingriffes wurden bisher Laubfrosch und
Knoblauchkréte nachgewiesen, auch der Kleine Wasserfrosch dirfte vorkommen. Im
Eingriffsbereich liegen zwar keine speziellen Attraktionen und vor allem keine
essentielle Habitatfunktion fur diese Arten vor, dennoch durfte er von
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Einzelindividuen erreicht und durchwandert werden, es. Deshalb sind Malinhahmen
zur Vermeidung von Individuenverlusten und einer starken Barrierewirkung
erforderlich (V 3, V 7).

Unter der Voraussetzung dieser Vermeidungsmal3nahmen ist kein Eintreten von
Verbotstatbestanden zu erwarten. Kompensationsmafinahmen sind nicht
erforderlich.

Schmetterlinge

Die Ortseinsicht hat keinen Hinweis auf fur artenschutzrechtlich relevante Schmetter-
lingsarten geeignete Habitate ergeben. Sowohl Bestande des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings (Phengaris [Glaucopsyche] nausithous) als auch des Nachtkerzen-
Schwarmers (Proserpinus proserpina) kdnnen sicher ausgeschlossen werden.
Erstere Art kbnnte jedoch im (projektbedingt nicht beeinflussten) Umfeld vorkommen.

Weitere Arten und Gruppen

Hier nicht genannte Arten und Gruppen von Pflanzen und Tieren der saP-Prifliste
werden mangels geeigneter Habitate bzw. Wuchsorte im Prifraum als nicht
projektrelevant bewertet.

Vermeidungsmalnahmen

Da es projektbedingt zu Individuenverlusten planungsrelevanter Arten kommen
koénnte, sind Vermeidungs- und CEF-Malinahmen erforderlich, um
Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG ausschliel3en zu kdnnen. Dies
betrifft sowohl den Verlust von Lebensstatten als auch das Stérungs-, Tétungs- und
Verletzungsverbot. Die MaRnahmen sind im Bebauungsplan darzustellen und
festzusetzen (vgl. Urteil des Bayerischen VGH vom 30.03.2010, 8 N 09.1861 - 1868,
8 N 09.1870 - 1875). Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. 8 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Bertcksichtigung dieser Vorkehrungen.

V 1. Dauerhafte Erhaltung der Hecke am Westrand, falls erforderlich sachgerechte
Pflege durch Auf-den-Stock-setzen von jeweils max. einem Drittel der Heckenlange
im Funfjahres-Turnus.

V 2: Evtl. erforderliche Eingriffe in Geholze erfolgen ausschlief3lich im gesetzlich
zuldssigen Zeitraum von Oktober bis Februar.

V 3: Bereits in der ErschlieBungsphase wird darauf geachtet, dass keine Bauwerke,
Strukturen und Situationen mit Fallenwirkung fur Kleintiere (z.B. Eidechsen, auch
Amphibien) entstehen, z.B. durch offene Baugruben, bodengleiche Treppen-
abgénge, bodengleiche Lichtschachte und Entwasserungsrinnen (feinmaschige
Abdeckung erforderlich), offene Fallrohre, Gullis 0.4.. Gullis werden nicht unmittel-bar
an hohen Bord- und Randsteinen, sondern davon abgesetzt eingebaut.

V 4: Alle Beleuchtungsanlagen werden mit LED-Lampen (Kalt- oder Neutral-Warm-
LED) ausgestattet, um die Anlockwirkung auf Insekten als Nahrungsquelle so weit

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11
TEL:09852/3939 FAX: 09852/4895, BUERO@SCHMIDT-PLANUNG.COM,



mailto:buero@schmidt-planung.com�

Bebauungsplan ,Firma Sessler” Irrebach, Markt Weidenbach — Griinordnungsplan
13

wie mdglich einzuschranken. Leuchtkdrper und Reflektoren werden so ausgerichtet,
dass die Lichtkegel nur auf befestigte Flachen und nicht in den freien Luftraum, auf
Gehdlze oder Grinflachen gerichtet sind. Die Betriebsbeleuchtung wird nachts
abgeschaltet bzw. mit Bewegungsmeldern ausgestattet.

V 5: Vermeidung direkter Verluste von britenden Végeln, Gelegen und noch nicht
selbstandigen Jungvégeln: Das Entfernen der Vegetationsdecke (Grasnarbe) erfolgt
zwischen September und Marz. Ein Baubeginn in diesem Zeitraum vermeidet auch
stérungsbedingte Brutverluste im Baufeld und dessen Nahbereich.

V 6: Angesichts geschatzter Glasopfer an Gebauden von > 100 Mio. Vogeln pro Jahr
in Deutschland (Berichte zum Vogelschutz 53/54, 2017) wird zur Minimierung des
Vogelschlages auf die Vermeidung grof3erer, spiegelnder Glas- und Fassaden-
flachen geachtet. Die Fallenwirkung von Glasflachen wird minimiert durch Mattierung,
Musterung, Aul3enjalousien oder vogelabweisende Symbole, in geringer Héhe kann
dies auch durch anflughemmende héhere Vorpflanzungen erfolgen. Dabei werden
die jeweils neuesten fachlichen Erkenntnisse zur Wirksamkeit unterschiedlicher
Vermeidungsmaf3nahmen beriicksichtigt.

V 7: Zur Verringerung der Barrierewirkung werden Sockel von Einfriedungen alle ca.
10 m unterbrochen ausgefihrt, so dass sie fur Kleintiere (z.B. Igel, Amphibien)
durchlassig werden. Aus gleichen Griinden werden ggf. Uber langere Strecken
erforderliche hohe Bord- oder Randsteine alle ca. 20 m abgesenkt oder abge-
schragt, so dass sie fur Kleintiere iberwindbar werden.

MalRnahmeniUbersicht:

Malinahme Malinahmentyp Ausfihrung

V 1: Erhaltung der Hecke | Vermeidung Bereits im Bebauungsplan
am Westrand, ggf. (verpflichtend) zu bertcksichtigen,
sachgerechte Pflege in dauerhaft

einem weiten zeitlichen

Turnus

V 2: Eingriffe in Gehdlze Vermeidung in Bauleitverfahren und
ausschlief3lich im (verpflichtend) bei Objektplanung zu
gesetzlich zulassigen berlicksichtigen
Zeitraum Oktober bis

Februar

V 3: Vermeidung von Vermeidung Bertcksichtigung im
Situationen und Strukturen | (verpflichtend) Bauzeitenplan und bei
mit Fallenwirkung Umsetzung der Planung
V 4: Beleuchtung mittels Vermeidung in Bauleitverfahren sowie
LED-Lampen. Ausrichtung | (verpflichtend) bei Baugenehmigungen
der Lichtkegel zu bertcksichtigen,
ausschlief3lich auf dauerhaft

befestigte Flachen und auf

Gebéude
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V 5: Abtrag von Boden- Vermeidung Bertcksichtigung im

bewuchs ausschlief3lich (verpflichtend) Bauzeitenplan und bei

aulRerhalb der Umsetzung der Planung

Vogelbrutzeit (Sept.-Marz)

V 6: Minimierung der Vermeidung In Bauleitverfahren und

Vogelschlaggefahr an (verpflichtend) bei der Baugenehmigung

Glas- und spiegelnden zu berlcksichtigen,

Fassadenflachen dauerhaft

V 7: Verringerung der Vermeidung In Bauleitverfahren und

Barrierewirkung (verpflichtend) bei Objektplanung zu
bertcksichtigen

Weitere Empfehlungen

Als AusgleichsmalRmalRinahme werden MalRnahmen zur naturnahen Umgestaltung

von Flie3gewassern empfohlen (Aufweitung, Abflachung, Uferentwicklungsflachen).
Diese Malinahme wiurde neben ihrer Artenschutzfunktion gleichzeitig einen Beitrag
zum Biotopverbund und in gewissen Umfang auch zur Wasserrickhaltung leisten.

Zur Forderung der immer seltener werdenden Gebaudebruter wird an den
entstehenden Gebauden die Anbringung von kinstlichen Nisthilfen fir Schwalben,
Mauersegler, Kleinh6hlen- und Halbhdhlenbruter, Turmfalke und Fledermause
empfohlen. Hierfur sind auch in die Bauwerke integrierbare Bauelemente im Handel
verfugbar.

Fur Grunflachen wird eine Anlage ohne Humusauflage empfohlen. Sich selbst
begriinende Rohbodenflachen bieten einer Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten
gunstige Lebensraume. Zudem verringern sich Aufwuchs und Pflegeaufwand bei
Humusverzicht erheblich.

3.7.4. Gutachterliches Fazit der saP

Aus dem Spektrum der europdisch geschitzten Tiere und Pflanzen in Bayern kénnen
Arten aus den Gruppen Reptilien, Amphibien, Végel und Flederméduse Arten im
Eingriffsbereich nicht ausgeschlossen werden.

Durch Vermeidungs- Mal3nahmen kann sichergestellt werden, dass

- die 6kologische Funktion der umliegenden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang durch die geplanten Maflinahmen nicht
verschlechtert wird

- der Erhaltungszustand der lokalen und regionalen Populationen anlagen-,
bau- und betriebsbedingt (Stérungen) nicht verschlechtert wird

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11
TEL:09852/3939 FAX: 09852/4895, BUERO@SCHMIDT-PLANUNG.COM,



mailto:buero@schmidt-planung.com�

Bebauungsplan ,Firma Sessler” Irrebach, Markt Weidenbach — Griinordnungsplan
15

- dass die Planungen einer kinftigen Verbesserung des Erhaltungszustandes
der lokalen Populationen nicht im Wege stehen
- Brutplatz-, Quartier- und Individuenverluste vermieden werden.

Unter Beachtung der beschriebenen Vermeidungs-Mal3hahmen kann davon
ausgegangen werden, dass bezogen auf Arten der Anhange Il und IV der FFH-
Richtlinie sowie auf Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie keine Verbotstatbestande
gemal 8§ 44 BNatSchG eintreten werden.

Die Prufung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine ausnahmsweise
Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG entfallt daher.

Weitere Aspekte des Arten-, Natur- und Landschaftsschutzes sind nicht Teil dieser
Begutachtung, sie sind deshalb an anderer Stelle durch die Genehmigungsbehérden
zu bewerten.

Die arten- und naturschutzrechtliche Wirdigung der hier dargestellten Sachverhalte
obliegt der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde. Ich bitte deshalb um
Weiterleitung dieses Fachbeitrages an das Landratsamt Ansbach. .“

(Quelle:saP Ulrich Mel3linger)

4. GRUNORDNUNG

4.1. FESTSETZUNGEN

4.1.1 INNERE DURCHGRUNUNG DES PLANUNGSGEBIETES
Bei der Neuanlage von Parkplatzen ist je 6 PKW Stellplatze ein Laubbaum -
Hochstamm im Bereich der Stellplatze zu pflanzen.

Aufgrund der GRZ von 0,35 bleibt der Anteil von Grunflachen sehr hoch.

Durch die Konzentration der Bauflache entsteht dort eine intensiv genutzte
Gewerbeflache. Innerhalb dieser Flache ist eine Durchgrinung nicht méglich, bzw.
nur unter erheblichen Auswirkungen auf die Betriebsablaufe.

Durch die AusgleichsmalRnahmen werden vorhandene Griunflachen im
Geltungsbereich aufgewertet.

4.1.2 EINGRUNUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das Mischgebiet ist durch vorhandene Hecken, Ufergehdlze und den Ortsrand von
Irrebach bereits sehr gut zur freien Landschatft hin abgeschirmt.

Zusatzliche Eingrinungsmaflinahmen sind deshalb nicht geplant.

Fur die Eingrinung gilt, die vorhandenen Gehélzstrukturen fachgerecht zu pflegen,
zu erhalten und bei Ausfall entsprechend Ersatz zu leisten.
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4.1.3 BODENVERSIEGELUNG

Der Boden stellt die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen dar und ist
als solcher zu erhalten. Im Naturhaushalt fungiert er als Speicher von
Niederschlagswasser und als Puffer- und Filtersystem gegeniiber Schadstoffen.

Um diese Funktionen so weit wie moglich zu erhalten, ist die im Planungsraum zu
erwartende Bodenversiegelung auf das nétige Minimum zu reduzieren.

4.1.4. OBERBODENABTRAG

Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei Reptilien, britenden Vogeln, Gelegen
und noch nicht selbstéandigen Jungviogeln sind alle vorbereitenden Erdbewegungen
(v.a. Abtrag von Humus und der Vegetationsdecke) jeweils zwischen Oktober und
Mitte Marz durchzuflihren, also auf3erhalb der Vogelbrutzeit.

4.1.5. BELEUCHTUNG

Alle erforderlichen Beleuchtungsanlagen werden mit LED-Lampen (Kalt- oder
Neutral-Warm-LED) ausgestattet, um die Anlockwirkung auf Insekten als
Nahrungsquelle so weit wie méglich einzuschranken. Leuchtkérper und Reflektoren
werden so ausgerichtet, dass die Lichtkegel nur auf befestigte Bodenflachen und
nicht in den freien Luftraum, auf Grinflache oder Gehdlze (potenzielle Quartiere und
Jagdhabitate) gerichtet sind. Die Betriebsbeleuchtung wird nachts abgeschaltet bzw.
mit Bewegungsmeldern ausgestattet.

4.1.6. FASSADENGESTALTUNG

Der Einbau groR3erer, spiegelnder Glas- und Fassadenflachen soll auf Grund > 100
Mio. Vogeln pro Jahr in Deutschland geschatzter Glasopfer an Gebauden bzw.
Vogelschlages minimiert werden. Die Fallenwirkung von Glasflachen wird minimiert
durch Mattierung, Musterung, Aul3enjalousien oder vogelabweisende Symbole, in
geringer Hohe kann dies auch durch anflughemmende héhere Vorpflanzungen
erfolgen. Dabei werden die jeweils neuesten fachlichen Erkenntnisse zur
Wirksamkeit unterschiedlicher Vermeidungsmafl3nahmen beriicksichtigt.

4.1.7. BARRIEREN VERMEIDEN

Zur Verringerung der Barrierewirkung werden Sockel von Einfriedungen alle ca. 10m
unterbrochen ausgefiihrt. So kénnen Kleintiere (z.B. Igel, Amphibien) durchléssig
werden. Aus gleichen Grinden werden ggf. Uber langere Strecken erforderliche hohe
Bord- oder Randsteine alle ca. 20m abgesenkt oder abgeschragt, so dass sie fur
Kleintiere Uberwindbar werden.
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4.2 ABWAGUNG DER BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplans ,Fa. Sessler” findet ein Eingriff
in Natur und Landschaft statt, wofiir gem. § 1a BauGB ein Ausgleich erforderlich ist.
Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen.

4.2.1 AUSGLEICHSFLACHENBERECHNUNG

Bewertung des Eingriffs
Der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassige Eingriff wird bedingt

durch:

- zulassigen Versiegelungs- und Nutzungsgrad,

- Eingriff ins Landschaftsbild,
dem Typ A des Leitfadens - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft

zugeordnet.

Kategorie I

Durch die geplante Betriebserweiterung wird Uberwiegend intensiv genutztes
Griunland Uberbaut. Aufgrund der GRZ von 0,35 wird dafur ein Eingriffsfaktor von

0,35 festgesetzt.

BNT WP Eingriffsflache (m?) Eingriffs- | Kompensations-
faktor/GRZ bedarf in
Wertpunkten
Baumreihe alter 12 4x39 = 156 Bleibt Kein
Auspragung bestehen Kompensations-
bedarf
Befestigte Flachen 3 1.714 Bleibt Kein
(Liste 1a) bestehen Kompensations-
bedarf
Einzelbaume 8 87+39+39 = 165 0,35 462
mittlerer
Auspragung
(Liste 1b)
Einzelbaum 8 39 Bleibt Kein
mittlerer bestehen Kompensations-
Auspragung (Liste bedarf
1b)
Intensivgrinland 3 2.441 0,35 2.563
(Liste 1a)
Versiegelter Boden 3 1.107 Bleibt Kein
durch Gebaude bestehen Kompensations-
(Liste 1a) bedarf
Ges. 3.025

Gesamter Ausgleichsflachenbedarf: 3.025 Wertpunkte
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4.2.2 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Fur den geplanten Eingriff in den Naturhaushalt gem. 8 8 Abs. 1 BnatSchG werden
folgende MafRnahmen durchgefihrt:

Mesophile Hecke, Einzelbaume:

Entlang der nordwestlichen Grundstlicksgrenze wird eine 56 m lange, 4-reihige
Hecke, bestehend aus einheimischen Gehdlzen gemal der Pflanzliste, gepflanzt.
Zusétzlich werden sudlich der Hecke zwei Baume |. Ordnung gepflanzt.

Zeitliche Umsetzung der Ausgleichsmafnahmen:
Die Ausgleichsmafl3nahmen sind im 1. Winterhalbjahr nach Beginn der
Baumalnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans umzusetzen.

Ziel der ErsatzmalRnahme

Schaffung von:
- Ortsrandeingrinung
- Gehdlzstrukturen mit unterschiedlicher Wuchsdichte und —héhe
- Nahrungs- und Uberwinterungsraumen

Pflanzgualitat, Auswahllisten

Pflanzliste Straucher:

Bei den Pflanzqualitaten sind folgende Mindestvorgaben einzuhalten:
Pflanzgrof3e Straucher fir Hecke: mindestens Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen,
Hohe 80-150 cm.

Cornus mas (Kornelkirsche)
Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Pyrus communis (Wildbirne)
Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)
Rosa canina (Heckenrose)

Auswahlliste Laubbaume:

Baume / Hochstdmme fur Einzelbdume: mindestens 3 x verpflanzt mit
Drahtballierung (mDb) (H 3xv.mDb 14-16)

Obstbaumhochstamme
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
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Acer pseudop
Juglans regia
Prunus avium
Prunus padus

latanus

Quercus robur

Tilia cordata

(Berg-Ahorn)
(Nussbaum)
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(Vogel-Kirsche)
(Gewdhnliche Traubenkirsche)

(Stieleiche)
(Winterlinde)

Ausgleichsflachenberechnung

Ausgangs- Be- Prognose- | Bewertung | Flache | Aufwert | Ausgleichs-
zustand wertung zustand Prognose- (m?) ung umfang
Ausgangs zustand in
zustand in WP
WP
Intensiv- Einzelb&au 9-1
granland 3 me (Entwicklung) | 2x50 = 5 500
G111 mittlerer =8 100
Aus-
pragung
B312
Intensiv- Mesophiles 10-1
granland 3 Gebusch | (Entwicklung) | 460 6 2.760
G111 (B112) =9
Ges. 3.260
4.2.3. AUSGLEICHSFLACHENBILANZ:
Ausgleichsflache (mesophile Hecke und Obstbaumreihe) 3.260 WP.
Ausgleichsbedarf 3.025 WP.

Der Eingriff ist somit ausgeglichen.

5. ABWAGUNG

Die Erweiterung des Betriebsgelandes der Fa Sessler grenzt an bestehende
Gewerbe - / Wohnflachen an. Auf Grund des Firmenwachstums kann ein Eingriff
grundsatzlich nicht vermieden werden.

Die Bedeutung des Planungsgebietes ist durch die bestehenden Nutzungen und
Belastungen (Gartennutzung, Stral3en, Ortsrandlage) fir den Naturhaushalt und
durch die bestehende Eingriinung fir das Landschaftsbild als gering einzustufen.
Deshalb ist der gewahlte Standort flir den notwendigen Eingriff auch aus Sicht des
Natur- und Landschaftsschutzes grundsatzlich als geeignet zu bewerten. Durch die
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granordnerischen Festsetzungen wird das bestehende Firmengelande zuséatzlich
nach Norden eingegrint.

Die grunordnerischen Festsetzungen verringern den Eingriff und die festgesetzten
Ausgleichsmalinahmen schaffen einen angemessenen Ausgleich vor Ort.

6. UBERSCHLAGIGE KOSTENERMITTLUNG
Kostenrahmen fir Vegetationsarbeiten

(Schéatzung nach Baupreisen 2022)

Grinordnerische MalRnahmen:

Straucher 152 Stk a 12,- 2.280,- €
Inkl. Pflanzarbeit

Baume (StU 14-16) 2 Stk a4500,- € 1.000,- €
inkl. Pflanzarbeit, Pflege und Entwicklungsschnitt bei Obstbaumen
Uberschlagige Gesamtkosten gerundet ca. 3.300,- €

Diese Kosten enthalten keine Grundstiicks-, Planungs- bzw. Bauleitungskosten

Aufgestellt: Weidenbach, den

1. BUrgermeister
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