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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel und Erforderlichkeit

Der Markt Weidenbach beabsichtigt im Norden des Hauptortes Wohnraum zu schaffen. Der Be-
darf fir das Wohngebiet ,Schellenkreuz® ergibt sich in Folge der Nachfrage an Wohnbauflache
aus der Bewohnerschaft, der stabilen Einwohnerentwicklung der letzten Jahre und der positiven
Bevolkerungsvorausberechnung (siehe Kapitel 1.4).

Der Wohnraum im vorliegenden Bebauungs- und Grunordnungsplan soll in Form von Einfamili-
enhausern und einem Teil Mehrfamilienhdusern vorgesehen werden, um die Nachfrage und den
Raum fur verschiedene Wohn- und Lebensformen zu schaffen bzw. abdecken zu kénnen.

Ziel dieser Bebauungsplanaufstellung ist die Schaffung von Wohnraum, fir welchen aufgrund der
stabilen Bevolkerungsentwicklung Bedarf im Marktgebiet besteht (siehe Kapitel. 1.4). Zudem
weist Markt Weidenbach eine gute Infrastruktur im Bereich der Einzelhandelsversorgung auf, so-
dass eine umfassende Versorgung weiterer Einwohner gesichert werden kann.

Durch die Anlage grof3zugiger Griunflachen in den Randbereichen und Erhaltungsfestsetzungen
von bestehenden Gehdlzen sowie Pflanzbindungen innerhalb der Wohn- und Verkehrsflachen ist
eine ausreichende Eingriinung des Baugebietes auch hinsichtlich der Blickbeziehung von der St
2411 aus gewabhrleistet.

Um das erforderliche Baurecht fir die gewiinschte Ansiedlung von Wohngeb&auden zu schaffen
und gemal § 1 Abs. 3 BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des ge-
samten Gebietes zu erzielen ist ein Bebauungsplan als planungsrechtliche Grundlage notwendig.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Schellenkreuz” ist notwendig, da das Gebiet bislang
planungsrechtlich nach § 35 BauGB (Aul3enbereich) einzustufen ist und demnach eine Bebauung
mit Wohngebéauden aktuell nicht méglich ist.

1.2 Aktuelles Planungsrecht und Verfahren

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB)
und die aufgrund & 9a BauGB erlassenen Rechtsverordnungen (BauNVO, PlanVZ). Zustandig
fur die Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Stadt. Das Verfahren selbst ist in den 88 1 bis
10 bzw. 13, 13a und 13b BauGB geregelt.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren gemafld §
13b BauGB erfolgen. Seit dem 01.01.2007 kénnen Bebauungsplane fur die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3nahmen der Innenentwicklung - soge-
nannte Bebauungspléne der Innenentwicklung - gemaR § 13a BauGB in einem beschleunigten
Bauleitplanverfahren aufgestellt, gedndert oder erganzt werden. Geman § 13b BauGB ,Einbezie-
hung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren® gilt bis zum 31. Dezember 2022
§ 13a BauGB auch entsprechend fir Bebauungspldne mit einer Grundflache im Sinne des § 13a
Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschliel3en. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans gemai3 § 13 B BauGB kann
bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss ist
bis zum 31. Dezember 2024 zu fassen.

Die Anwendung gemaf § 13b BauGB begrindet sich durch:

- die zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 3 BauNVO des Plangebiets, welche
weniger als 10.000 m?2 aufweist und

- den Anschluss der geplanten Wohnnutzungen (reines Wohngebiet), an im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile (im Stden des Plangebiets).
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Somit ist die Voraussetzung erflillt, dass die zu Uberplanende Flache an einen im Zusammenhang
bebauten Ortsteil (Innenbereich) angrenzt.

Die unter § 13a Abs. 1 Satz 3 BauGB aufgefihrten weiteren Voraussetzungen fir die Anwendung
des beschleunigten Verfahrens liegen nach eingehender Vorabsondierung ebenfalls vor. Durch
diesen Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit eines Vorhabens begrtindet, das nach UVPG oder
Landesrecht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) unterliegt.
Auch liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung eines der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB
genannten Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura-2000-Gebieten (FFH-Gebiete und Vo-
gelschutzgebiete) vor. Die Durchfuihrung einer Umweltprufung ist nicht erforderlich.

1.3 Lageim Raum

Weidenbach ist ein Markt im mittelfrankischen Landkreis Ansbach und der Sitz der Verwaltungs-
gemeinschaft Triesdorf. Die Gemeindeteile Weidenbach und Triesdorf, welches bis 1806 die
Sommerresidenz der Markgrafen von Brandenburg-Ansbach war, sind baulich zusammenge-
wachsen. Durch die Nahe der Residenz sind in Weidenbach viele blrgerliche Bauten des Ans-
bacher Spatbarock erhalten geblieben.

In Weidenbach wohnen derzeit 2.296 Einwohner (Stand: 31.12.2020) auf 21,71 km? Flache. Wei-
denbach liegt sidlich der BAB A6, welche in 10 km Entfernung tber die B 13 (Wlrzburg - In-
golstadt-Minchen) erreichbar ist. Die A6 sichert die Anbindung an das gemeinsame Oberzentrum
Nurnberg / Erlangen / Furth / Schwabach. Dartber hinaus bildet diese Autobahn eine wichtige
Ost-West-Verbindung zwischen der deutsch-tschechischen und der deutsch-franzdsischen
Grenze fur den motorisierten Individualverkehr.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist tber den Bahnhaltepunkt Triesdorf
an dem die Regionalbahnlinie R80 (Treuchtlingen - Wirzburg) werktags stundlich verkehrt sowie
Regionalbuslinie die 736 (Ansbach - Weidenbach - Ornbau) gegeben.

Mehrere Wander- und Radwege (Ansbach Altmihl-Radweg, Radwanderweg 'Landkreis Ans-
bach,) sichern den direkten Anschluss an die Natur und bieten ein hohes Naherholungspotential
fur die Bewohner Weidenbachs.

Ansbach

i

Neuendettelsau

Markt Weidenbach

Merkendort

Raumliche Lage Markt Weidenbach (Bayerische Vermessungsverwaltung 2021, Landesamt fur Digitalisierung, Breit-
band und Vermessung)
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1.4 Bedarfsanalyse fiur das Plangebiet

1.4.1 Bevdlkerungsprognose

Im Markt Weidenbach leben laut statistischen Landesamtes Bayern mit Stand von 31.12.2020 -
2.296 Personen. In den letzten 10 Jahren entwickelte sich die Einwohnerzahl in Weidenbach
stetig positiv. Im Vergleich zum Jahr 2010 leben heute 124 mehr Einwohner in Weidenbach.

Einwohnerentwicklung Markt Weidenbach 2010-2020
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Einwohnerentwicklung Markt Weidenbach 2010-2020 (eigene Darstellung nach Bayerischem Landesamt
fur Statistik)

Unter Beachtung des Einwohnerstandes (Stand 31.12.2020 - 2.296 EW) steigt die Bevolkerung
Weidenbachs nach der Bevdlkerungsvorausberechnung des statistischen Landesamtes Bayern
bis zum Jahr 2030 auf 2.340 EW (+ 44 EW) um +1,9 %.

Bevdlkerungsvorausberechnung - Markt Weidenbach bis zum Jahr 2030
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Bevolkerungsvorausberechnung fur die Markt Weidenbach (eigene Darstellung nach Bayerischem Lan-
desamt fUr Statistik)

Weidenbach hat sich in den letzten 10 Jahren positiv mit einem stetigen Bevolkerungswachstum
entwickelt. Des Weiteren gleichen sich die Anzahl der Geburten und Sterbefalle in den letzten
Jahren annédhernd aus. Dieses Wachstum ist Gberwiegend auf ein positives Wanderungssaldo
zurlickzufuhren.

Im Landkreis Ansbach ist im Zeitraum von 2020 (185.316 EW) bis 2030 (186.800) ein Bevdlke-
rungswachstum von 0,8 % (+ 1484 EW).

Sowie im Landkreis Ansbach als auch im Markt Weidenbach werden sich die Einwohnerzahlen
bis zum Jahr 2039 stabil entwickeln und leicht zunehmen.

1.4.2 Bestehende Flachenpotentiale und Aktivierungsstrategien

Im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LP) sind neben einer gewerblichen
Bauflache nur die mit dem vorliegenden Bebauungsplan zu tberplanende Flache (siehe Kapitel
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2.2) fur eine bauliche Entwicklung dargestellt. Dartiber hinaus bestehen im FNP/LP keine weite-
ren Bauflachen im Marktgemeindegebiet Weidenbach, welche nicht bebaut sind.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte eine Aufnahme von freien Bauflachen, Bau-
lucken im Marktgemeindegebiet Weidenbach, welche in der folgenden Tabelle aufgezeigt sind.
Die Flachenpotentiale sind planungsrechtlich nach ihrer Bebaubarkeit eingestuft.

Bauflachen im Geltungs- Bauflachen im Innenbe- Bauflachen im AulRen- Gesamt
bereich eines Bebauungs- | reich (§ 34 BauGB) bereich (§ 35 BauGB)

plans (8§ 30 BauGB)

25.209 m2 3.239 m? 6.252 m2 34.700 m?

Flachenpotentiale Markt Weidenbach (Quelle: Markt Weidenbach)

Die Darstellung zeigt das im Marktgemeindegebiet momentan etwa 3,5 ha bestehende Flachen-
potentiale (Bruttobauland) bestehen. Davon befindet sich der Grof3teil mit 2,5 ha im Geltungsbe-
reich von Bebauungsplanen. Etwa 0,3 ha der Flachenpotentiale sind nach § 34 BauGB (Bauen
im Innenbereich) und 0,6 ha nach § 35 BauGB (Bauen im Auf3enbereich) einzustufen.

Darluber hinaus besteht auf einigen bebauten Grundstiicken zusatzliches Nachverdichtungspo-
tential in Form von Anbauten / Dachgeschossausbauten.

In den vergangenen Jahren wurden bereits Nachverdichtungsprojekte zur Starkung der Innen-
entwicklung im Markt Weidenbach realisiert. Hierzu zahlen:

¢ Umnutzung Grund- und Mittel zum Birgerhaus inklusive Sitzungssaal - Ringstraf3e

e Abriss von Wohngebauden und Neubau von einem Pflegeheim - Ringstral3e

e Abriss von leerstehenden Gebauden und Neubau von einem Mehrfamilienhaus mit Miet-
wohnungen - Schulstral3e

Seit 2020 nimmt der Markt Weidenbach am Férderprogramm ,Innen statt AulRen“ vom Bayeri-
schen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr teil, was darauf abzielt Ortskerne zu be-
leben und die Gemeinden intensiv beim Flachensparen zu unterstiitzen. Uber dieses Férderpro-
gramm wird derzeit auf zwei im Eigentum des Marktes Weidenbach befindlichen Grundstiicken
am Marktplatz ein Quartiersentwicklungskonzept erarbeitet. Ziel ist es die Grundstiicke mit einer
Mischnutzung, bestehend aus Wohn- und Gewerbeflachen zu beleben.

Ein wesentlicher Faktor, der die Aktivierung dieser potentiellen Bauflachen erschwert ist die Fla-
chenverfligbarkeit. Alle der vorhandenen Flachenpotentiale sind in privatem Eigentum. Zur Akti-
vierung der bestehenden Flachenpotentiale wird die Entwicklungs- und Verkaufsbereitschaft der
privaten Grundstiickseigentiimer in regelmafiigen Abstanden durch die Marktgemeinde abge-
fragt. Momentan sind aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft keine Flachenpotentiale verflig-
bar.

Der Markt Weidenbach selbst, ist mit Ausnahme der zwei Grundstiicke am Marktplatz, nicht in
Besitz von innerértlichen Freiflachen. Aufgrund der fehlenden Verauf3erungsbereitschaft zielt die
Gemeinde darauf ab, Wohnraum in Form eines Wohngebiets am ndrdlichen Ortsrand zu schaf-
fen. Um in dem geplanten Wohngebiet Wohnangebote fur verschiedene Zielgruppen zu schaffen,
werden neben klassischen freistehenden Einfamilienh&usern auch ein Doppelhaus, drei Reihen-
hauser und vier Mehrfamilienhauser vorgesehen. Um das Wohnangebot an die Folgenden des
demografischen Wandels anzupassen, kénnten in den Mehrfamilienhdusern seniorengerechte
Wohnungen untergebracht werden.

Mittelfristig zielt der Markt Weidenbach darauf ab, weitere Flachenpotentiale zu aktivieren, um die
Innenentwicklung stérker zu forcieren. Diesbezlglich erfolgen weiterhin Eigentiimergesprache,
um die Verkaufs- und / oder Tauschbereitschaft privater Grundstiickseigentimer abzufragen. In
diesem Zuge wird die Ubersicht tiber die Flachenpotentiale aktualisiert und fortgeschrieben.
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1.4.1 Wohnflachenbedarf

Auf Grundlage der Bevolkerungsprognose vom Bayerischen Landesamt fur Statistik wurde der
Wohnflachenbedarf fir den Markt Weidenbach bis zum Jahr 2030 tiberschlagig berechnet.

Abhangig ist der aktuelle und kiinftige Bedarf an Wohnflachen von verschiedenen Faktoren. Der
aktuelle Bedarf berechnet sich nach der tatséchlichen Situation und vorhandenen Daten, wéh-
rend sich die Ermittlung des zukinftigen Bedarfs einer Kommune aufgrund zahlreicher Einfluss-
faktoren als schwieriger darstellt. In Prognose 1 wird der Prognosewert der Einwohnerzahl im
Vergleich zum aktuellen Einwohnerstand zugrunde gelegt.

Wichtig ist auRerdem die Bedarfsprognose der kiinftigen Wohnflache pro Person, die in den letz-
ten Jahrzehnten durch den Wandel der Lebensstile und einer einhergehenden Erh6hung von
Singlehaushalten stark zugenommen und in den nachsten Jahren weiterhin zunehmen wird. Vor
diesem Hintergrund wird bei Prognose 2 von einer Steigerung der Wohnflache pro Kopf von 1 m2
bis 2030 ausgegangen.

Prognose 1: Prognose des statistischen Landesamtes Bayern bei
gleichbleibender Wohnflache pro Kopf

Aktueller Bevélkerungsstand 2020 2.296
Prognostizierter Bevolkerungsstand 2030 2.340
Aktuelle Wohnflache je EW 2020 (m?) 58,3
Angenommene Wohnflache je EW 2030 (m?) 58,3
Wohnflachenbestand 2020 (m?) 133.898
Wohnflachenbedarf 2030 (m?) 136.422
Neubedarf an Wohnflache (m?) 2.524

Bis zum Jahr 2030 werden 2.524 m2 neue Wohnflachen benétigt.

Prognose 2: Prognose des statistischen Landesamtes Bayern bei zu-
nehmender Wohnflache pro Kopf

Aktueller Bevélkerungsstand 2020 2.296
Prognostizierter Bevolkerungsstand 2030 2.340
Aktuelle Wohnflache je EW 2019 (m?) 58,3
Angenommene Wohnflache je EW 2030 (m?) 59,3
Wohnflachenbestand 2020 (m?) 133.898
Wohnflachenbedarf 2030 (m2) 138.762
Neubedarf an Wohnflache (m2) 4.864

Bis zum Jahr 2030 werden 4.864 m2 neue Wohnflachen bendétigt.

Berechnung des bendtigten Nettobaulands

Annahmen
Nettobauland fiir freistehendes Einfamilienhaus (EFH): 650 m?
Wohnflache je Einfamilienhaus: 150 m2

Nettobauland fir Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen je 850 m?
Geschoss (MFH):

Wohnflache je Mehrfamilienhaus (bei ca. 3 Wohnungen): 250 m?
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Berechnung fiir Prognose 1

Bendtigte Wohnflache im Jahr 2030 2.524 m?
davon als EFH (80%) 2.019 m?
davon als MFH (20%) 505 m?
Bendtigtes Nettobauland: 10.466 m?
EFH: (2.019 gm / 150 gm) * 650 gm = 8.750 m?
MFH: (505 gm / 250 gm) * 850 gm = 1.716 m?

Bis zum Jahr 2030 werden ca. 1,0 ha Nettobauland benétigt.

Berechnung fiir Prognose 2:

Bendotigte Wohnflache im Jahr 2030 4.864 m?2
davon als EFH (80%) 3.405 m?
davon als MFH (20%) 1.459 m?2
Bendtigtes Nettobauland: 19.715 m?
EFH: (3.405 gm / 150 gm) * 650 m? = 14.754 m?
MFH: (1.459 gm / 250 gm) * 850 m2 = 4.961 m2

Bis zum Jahr 2030 wird ca. 2,0 ha Nettobauland bendtigt.

Die Prognoseergebnisse weisen eine gewisse Spannweite auf. Anhand dieser erkennt man auch
die wesentlichen Probleme, welche mit einer entsprechenden Abschéatzung einhergehen. Derar-
tige Prognosen stehen in starker Abhangigkeit zu den zugrunde gelegten Annahmen. Das Andern
einer Variablen kann bereits erhebliche Auswirkungen auf das Ergebnis mit sich flhren.

Der Bedarf an zusatzlicher Wohnbauflache ergibt sich aus der Subtraktion der vorhandenen Fla-
chenpotentiale vom Wohnbauflachenbedarf (Nettobauland). Um die bestehenden Flachenpoten-
tiale, welche als Bruttobauland ermittelt wurden mit dem Nettobauland zu vergleichen ist dessen
Umrechnung erforderlich. Es wird davon ausgegangen das 70 % der bestehenden Flachenpo-
tentiale reine Grundstlicksflache (= Nettobauland) und 30 % ErschlieBungs- und Grinflachen
umfassen. Somit sind in den 3,15 ha bestehenden Flachenpotentialen (Bruttobauland) 2,2 ha
Nettobauland enthalten.

Rein rechnerisch besteht im Markt Weidenbach somit ein Uberschuss an Flachenpotentialen (8
30 + 34 BauGB) von 1,8 ha (2,8 ha — 1,0 ha) bis 0,8 ha (2,8 ha — 2,0 ha). Da die vorhandenen
Flachenpotentiale jedoch in Privateigentum stehen und somit der Gemeinde nicht zur Verfligung
stehen, stellen diese lediglich ein theoretisches Potential dar.

Da momentan keine vorhandenen Flachenpotentiale zur Entwicklung zur Verfiigung stehen und
aus der Bewohnerschaft Markt Weidenbach eine hohe Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken be-
steht, wird an der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans (Nettobauland 1,7 ha - siehe
Kapitel 7) festgehalten. Folgende Standortvorteile begriinden die Schaffung neuer Wohnbaufla-
che im Markt Weidenbach:

- Stabile Einwohnerentwicklung der letzten Jahre und vorausberechneten Bevolkerungszu-
wachs bis 2030.

- Sichergestellte Versorgung der Bewohner mit Dingen des taglichen Bedarfs Uber mehrere
Einkaufsmdglichkeiten (Lebensmitteldiscounter, Béacker, Metzger) und gastronomischen
Angebote.

- Bestand eines gutes Arbeitsplatzangebotes im Landkreis Ansbach sowie am Bildungs-
standort Triesdorf.
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Markt Weidenbach

- Verkehrsgiinstige Lage an der B 13 und der Nahe zur A 6 zu Ansbach und zur Metropole
Nurnberg/Erlangen/Firth/Schwabach eine gute Anbindung an die Uberregionale Ver-
kehrsinfrastruktur.

- Gewabhrleistung eines attraktiven Wohnumfeldes durch die landliche Lage und dem direk-
ten Zugang zu Natur und Naherholungsgebieten.

- Angebot von Wohnraum fiir verschiedene Zielgruppen durch das Vorsehen von Einfami-
lienh&usern und Mehrfamilienh&usern.

Der Markt Weidenbach ist im Regionalplan als Kleinzentrum/Grundzentrum gem. RP8 2.1.2 (2)
fur eine gewisse Uberorganische Entwicklung geeignet. Des Weiteren sind durch die positive Ent-
wicklung der ansassigen Hochschule gewisse Sondereffekte beziglich der Bevdlkerungsentwick-
lung zu erwarten.

1.5 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des BBP & GOP ,Nr. 14 ,Schellenkreuz® liegt am ndrdlichen Siedlungsrand
des Marktes Weidenbach (Hauptort), nérdlich der Wiesen- und ParkstraRe. Dieser grenzt im Su-
den an ein bestehendes Wohngebiet, im Norden, Osten und Westen an Wiesen und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den folgenden Flurnummern 834, 835, 836
(TF), 835/1, 1225 (TF) - alle Gemarkung Weidenbach, mit einer Gesamtflache von 2,6 ha.

Waldeck

Geltungsbereich
BBP & GOP
Nr. 14 ,,Schellenkreuz®

Plantages %
ey N\

ne,
"enwe,

Lage des Geltungsbereichs des BBP & GOP Nr. 14 ,Schellenkreuz”im Marktgemeindegebiet Weidenbach (Bayerische
Vermessungsverwaltung 2021, Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung)
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2 Einfiagung in die Gesamtplanung

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Die gemal § 1 Abs. 3 BauGB zu beachtenden Ziele der Raumordnung fiur die Bauleitplanung in
Weidenbach enthalten das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020) sowie der Regio-
nalplan Westmittelfranken (RP 8).

Weidenbach wird landesplanerisch und regionalplanerisch der Gebietskategorie ,allgemeiner
landlicher Raum*® zugeordnet. Der l&ndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter ent-
wickeln kann, seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbar-
keit versorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann. Im landlichen Raum soll eine zeitgemél3e Informa-
tions- und Kommunikationsinfrastruktur geschaffen und erhalten werden (LEP (G) 2.2.5). Des
Weiteren ist der Landkreis Ansbach inbegriffen, der Markt Weidenbach als Raum mit besonderem
Handlungsbedarf ausgewiesen. Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind (gemafl LEP
(2) 2.2.4) vorrangig zu entwickeln. Dies gilt u.a. bei Planungen und MaRnahmen zur Versorgung
mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie
diesbezuglicher FérdermalRnahmen und - der Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenann-
ten Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind.

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonde-
rer Bertcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.
(LEP (G) 3.1). Flachensparende Siedlungs- und ErschlielBungsformen sollen unter Berticksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP (G) 3.1).

Im Plangebiet werden mit Mehrfamilienhausern, einem Doppelhaus sowie Reihenhéauser flachen-
sparende Siedlungsformen vorgesehen. Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets kann Uber
die Verldngerung der vorhandenen ErschlieBungsstralle ,Parkstral3e” hergestellt werden. Im
Plangebiet werden die einzelnen Baugrundstiicke dann tber eine RingerschlieBung angebunden
und so eine flachensparende ErschlieBungsform realisiert.

Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die Energieeffizienz
und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwicklung erforderlich. Diese ist dann
gewabhrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhaltung und
angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert (LEP (B)
3.1). Dabei sind neben 6kologischen, 6konomischen und sozialen auch baukulturelle Aspekte zu
bertcksichtigen. Bei Planungsentscheidungen sollen friihzeitig die prognostizierte Bevolkerungs-
entwicklung sowie die Altersstruktur der Bevolkerung bertcksichtigt werden (vgl. 1.2.6). Nach RP
8 soll Siedlungstatigkeit im Rahmen einer organischen Entwicklung vollzogen werden (3.1.1).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Ver-
fugung stehen (LEP (2) 3.2).

Eine ausfihrliche Auseinandersetzung mit vorhandenen Potenzialen der Innenentwicklung er-
folgt in Kapitel 1.4. Da im Markt Weidenbach momentan keine Flachenpotentiale zur Verfligung
stehen, erfolgt die Entwicklung der geplanten Wohnbauflache am nérdlichen Ortsrand.

Die weitere Uber das Mal} der organischen Entwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit soll
sich zur Stabilisierung der Bevolkerungszahlen insbesondere in den Zentralen Orten konzentrie-
ren. (RP8 (2) 2.1.2)

In Kapitel 1.4 ist dargelegt, dass die Realisierung des geplanten Wohngebiets Weidenbach an
die organische Entwicklung der Einwohnerzahlen anlehnt. Mit Vorsehen des geplanten Wohnge-
biets gilt es den Markt Weidenbach als Wohnstandort in der Nahe zu einem vielfaltigen Arbeits-
platzangebot zu starken.
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Markt Weidenbach

Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjenigen TeilrAumen, die besonders
vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden. (LEP (G) 1.2.2 Abs. 1). Der
demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen, insbeson-
dere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten (LEP 1.2.1 Abs. 2 (2).

Die Auswirkungen des demografischen Wandels werden bei Planung des vorliegenden Wohnge-
biets bericksichtigt.

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur sollen vermieden werden (LEP (G) 3.3). Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Das Plangebiet bindet nordlich an bestehende Siedlungsflache (Einfamilienh&user mit Gartenfla-
chen) an, womit der Ortsteil angemessen erweitert und stadtebaulich abgerundet wird. Einer Zer-
siedelung der Landschaft wird somit nicht hervorgerufen.

Die Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung werden in diesem Bebauungsplan
bericksichtigt.

2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan stellt das Plangebiet als
Sonstiges Sondergebiet ,Mehrgenerationenwohnen“ und Ackerflache dar. Im Stiden des Plange-
biets ist eine Trafostation sowie eine elektrische Freileitung (20 kV) eingezeichnet. Diese ist mitt-
lerweile unterirdisch verlegt. Im Osten des Plangebiets, entlang des Flurweges sowie im Norden
ist eine Geholzgruppe vorhanden.

Im Suden des Plangebiets grenzen eine Wohnbauflache, im Osten Dauergriinland, im Norden
und Westen Ackerflache an.

~WLHISEITWAdEI] =

Geltungsbereich
BBP & GOP
Nr. 14 ,,Schellenkreuz
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan Markt Weidenbach

Die aktuellen Darstellungen des wirksamen FNP/LP entsprechen nicht den kiinftig geplanten Nut-
zungen (Wohnbauflache und Grunflache).

DagemaR § 13bi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan der von den Darstellungen
des FNPs/LPs abweicht, auch aufgestellt werden kann, bevor der FNP/LPs geandert wurde, ist
keine gesonderte Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung erforderlich. Der Bebauungs-
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Markt Weidenbach

und Grinordnungsplan gilt somit als gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs- und
Landschaftsplan entwickelt.

3 Angaben zum Bestand

3.1 Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich als Intensivgriinland (Kleegras) genutzt und ist mit
Ausnahme der Trafostation unbebaut.

3.2 Ortsbild / Landschaftsbild
Ortsbild

Der ostlich an das Planungsgebiet angrenzende Gemeindeteil Triesdorf ist neben baulichen
Denkmalern aus dem 18. Jahrhundert auch durch Landschaftselemente (Alleen, Gartenbereiche,
Obstwiesen etc.) gepragt, die ebenfalls unter den insgesamt denkmalgeschiitzten Ensemblebe-
reich fallen. Zudem sind flr den Betrieb der Landwirtschaftlichen Lehranstalten Triesdorf neuere
Gebaude wie Maschinenhallen, Schulgebaude, Stallungen etc. entstanden. Ostlich des Geltungs-
bereiches liegt ein den Lehranstalten zugehdriger Schafstall mit angrenzender, relativ grof3flachi-
ger Streuobstwiese/ -weide. Sidlich grenzt ein Wohngebiet des Ortsteils Weidenbach an den
Geltungsbereich an. Die vorhandene Wohnbebauung sudlich des Plangebiets ist gepréagt durch
Einfamilienh&duser, welche als zweigeschossige Gebaude ausgebildet und mit Satteldachern ver-
sehen sind. Weidenbach fallt nicht unter den oben erwdhnten denkmalgeschitzten Bereich. Es
sind lediglich einzelne Baudenkmaler vorhanden, die relativ weit vom Geltungsbereich entfernt
sind.

Ostlich angrenzender Schafstall und siidlich angrenzende Wohnbebauung (Eigene Aufnahmen, 2020)

Landschaftsbild

Die Topographie des Planungsgebietes ist relativ bewegt. Im Zentrum des Geltungsbereiches
befindet sich eine Kuppe (ca. 449m 0. NN), die nach Westen hin ansteigt und in nérdlicher, sid-
licher und 6stlicher Richtung bis auf ca. 445m . NN abfallt.

Der Geltungsbereich ist derzeit hauptsachlich intensiv landwirtschaftlich genutzt (Kleegras). In
den Randbereichen bzw. aufRerhalb des Geltungsbereiches pragen Feldgehdlze und Baumhe-
cken, der begradigte Wasengraben sowie Weidenflachen mit grof3flachigen Obstbaumpflanzun-
gen und den dazugehdérigen Stallungen, auRerdem Ackerflachen das Landschaftsbild. Im Stden
grenzt die oben beschriebene Wohnbebauung und eine markante Trafostation an.
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3.3 Verkehrliche ErschlieBung

Aufgrund der aktuellen Nutzung ist das Plangebiet bislang nicht verkehrlich erschlossen. Die An-
bindung wird tber die Verlangerung der Parkstral3e erfolgen.

3.4 Technische Ver- und Entsorgung

Aufgrund der bisherigen Nutzung ist sind weder ver- noch entsorgungstechnische Anlagen im
Plangebiet vorhanden. Im Siden des Plangebiets verlauft eine unterirdische 20 kV-Leitung, wel-
che langfristig erhalten wird. Mit Bebauungen ist von der Leitungstrasse 1 m Abstand zu halten.
Im Flurweg FINr. 836 - Gmkg. Weidenbach im Osten des Plangebiets verlauft eine Telekommu-
nikationsleitung von Vodafone Kabel Deutschland.

3.5 Immissionen

Ostlich des Plangebiets, in etwa 60 m Entfernung, befindet sich ein Schafstall der Landwirtschaft-
lichen Lehranstalten. Hier werden zwischen 421 und 534 Schafe sowie 8 Hitehunde gehalten.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde seitens des Landratsamtes Ansbach ein Im-
missionsschutzabstand ermittelt, welcher von Wohnnutzungen freizuhalten ist. Naheres siehe
Kapitel: 4.2.11.

3.6 Natur und Landschaft, Artenschutz
Das Gebiet befindet sich im Bereich des Naturraumes sudliche Mittelfrankische Platten (113 A).

Laut dem hydrogeologischen Gutachten (GEOTECHNIK GmbH Prof. Dr.-Ing. Herrmann & Part-
ner, 08.03.2022) stehen im Geltungsbereich unter dem Oberboden (Ackerboden) zunachst Ton-
Sand-Gemische in weicher bis steifer und steifer Konsistenz bzw. lockerer bis mitteldichter Lage-
rung an. Darunter wurde ab Tiefen von 1,2 m bzw. 2,0 m der Beginn des Verwitterungshorizontes
des Blasensandsteins in Form von stark bis méRig verwitterten Sandsteinen mit zwischengela-
gerten Tonsteinplatten erbohrt. Bei BK 1 wurde ab 5,0 m Tiefe ein feinsandiger Tonstein und bei
BK 3 ab 4,0 m eine Wechselfolge von Sand- und Tonstein erkundet, die einen Grundwassernicht-
leiter, d.h. Stauhorizont fir das erkundete oberflachennahe Grundwasser bilden.

Das Grundwasser wurde als oberflachennahes Grundwasser im Blasensandsteinhorizont mit
Flurabstanden von ca. 0,8 bis 1,4 m unter Gelandeoberflache eingemessen.
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Markt Weidenbach

Nordlich des Geltungsbereichs verlauft der Wasengraben, welcher spéater in die Kreuzweiher
mundet. Entlang des begradigten Grabens sind nur wenige gewasserbegleitende Gehdlze vor-
handen. In geringer Entfernung westlich des Geltungsbereichs liegt ein relativ grol3er, strukturrei-
cher Garten mit zahlreichen, zum Teil alten Obstbdumen und gré3eren Fichten. Im Norden schlie-
Ren landwirtschaftliche Nutzflachen und mehrere Feldgehdlze an den Geltungsbereich an. Am
ostlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft ein unbefestigter landwirtschaftlicher Weg mit be-
gleitender Baumhecke. Danach an das Planungsgebiet angrenzend, befinden sich eine Wiese/
Weide mit neu gepflanzten Obstbdumen und ein Schafstall. Im Suden grenzt die geschlossene
Ortslage Weidenbachs mit einem Wohngebiet und Privatgarten an. Die Eingriinung des beste-
henden Ortsrandes (am sidlichen Rand des Geltungsbereichs) ist sehr lickenhaft ausgepragt.

§ ST 18 o Bl o ) A s 4
g i) T e 1 J: [ -8 N

Der nordl. an den GB angrenzende Wasengraben, Baumhecke und Weg am 6stl. Rand, westl. in geringer Entfernung
gelegener (Obst-)Garten (Eigene Aufnahmen, 2020)

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist aufgrund des geringen Strukturreichtums im Ein-
griffsbereich und der fehlenden Habitatvoraussetzungen fir die euraparechtlich geschutzten Tier-
arten im vorliegenden Fall nicht erforderlich.
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Markt Weidenbach
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4  Planung

4.1 Planungsgrundséatze / Planungsziele

Der Bebauungsplan soll entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung im Fokus der Anpassung an kiinftige soziale, wirtschaftliche und umweltschitzende An-
forderungen gerecht werden. Weiterhin findet die gewiinschte stadtebauliche Ordnung und Ent-
wicklung insbesondere in folgenden Planungsgrundsatzen/-zielen gemal § 1 Abs. 5 und 6
BauGB ihren Ausdruck:

e Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse durch die Schaffung von Wohnraum und die Einhaltung der Abstandsflachen.

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch die Beschrankung der GRZ und GFZ
der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung, der Flache fir Nebenanlagen / Ne-
bengebaude sowie durch das Vorsehen von (vereinzelt) dichteren Wohnformen.

e Berlcksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung
und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevoilkerungsentwicklung
durch das Vorsehen verschiedener Gebaudetypen (Einfamilienhaus und Mehrfamilien-
haus).

e Berlcksichtigung der Belange der Baukultur und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes durch die sensible Integration der neuen Bauflachen am Ortsrand durch Re-
gelung der Gebaudehdhen, der Dachform und -neigungen.

e Berlcksichtigung von Natur und Landschaft durch Festsetzungen zur Griinordnung sowie
zu Vermeidungs- und Verringerungsmafl3nahmen.

e Bericksichtigung der Belange von einkommensschwachen Bevdlkerungsschichten durch
die Schaffung von Wohnraum fir einkommensschwache Haushalte in Form von Mehrfa-
milienhausern.

4.2 Planungsabsichten und Erlduterung der Festsetzungen und Hinweise

4.2.1 Art der baulichen Nutzung / Beschréankung der Zahl der Wohnungen

Infolge der zu erwartenden Nutzung wird das Plangebiet in seiner Art der baulichen Nutzung als
Reines Wohngebiet (WR) geméal § 3 BauNVO festgesetzt. Im geplanten Wohngebiet sind somit
in erster Linie Wohnnutzungen moglich. Ausnahmsweise kénnen aber auch Laden oder nicht
stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner dienen,
vorgesehen werden. Ebenso sind u.a. Anlagen fur soziale Zwecke zulassig. Mit Festsetzung ei-
nes reinen Wohngebietes wird der Nutzungsvoraussetzung fir die Anwendung des Bauleitplan-
verfahrens gemaf § 13b BauGB (Wohnnutzungen) entsprochen.

Die Anzahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude wird dementsprechend geregelt, dass in den Ein-
familienhausern zwei und pro Doppelhaushélfte sowie Kettenhaus eine Wohneinheit zulassig
sind. Maximal sechs Wohneinheiten sind in den Mehrfamilienhdusern unterzubringen. Hiermit
wird erreicht, dass in den Einfamilienhdusern zwei Generationen nebeneinander wohnen kénnen
und in den Mehrfamilienhdusern Mietwohnungen untergebracht werden kénnen. Des Weiteren
wird Uber die Regelung der Wohneinheiten erreicht, die Einwohnerdichte, die Anzahl der beno-
tigten Stellplatze sowie das Verkehrsaufkommen im Plangebiet zu beschréanken.
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4.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Malfl3 der baulichen Nutzung geregelt tiber Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachen-
zahl (GFZ) gemal § 17 BauNVO ist im WR an die Bebauung des bestehenden Wohngebiets
sudlich des Plangebiets angelehnt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird Gber die Baugrenzen sowie die Flachen fiur Garagen
und Carports und der Flachenbegrenzung fiir Nebenanlagen/ -geb&aude in Verbindung mit der
maximal zulassigen GRZ begrenzt. Hierdurch wird der Versiegelungsgrad im Baugebiet auf ein
mdglichst geringes Mal3 beschrankt, das rdumliche Ausmalf3 an zusatzlichen Gebauden und Ne-
bengebauden / Nebenanlagen begrenzt und so dem Gebot eines sparsamen Umgangs mit
Grund- und Boden gemafl § la Abs. 2 BauGB Rechnung getragen. Um die Anzahl und GrolR3e
der neu zu errichtenden Gebaude zu regulieren, werden die Baugrenzen (Baufenster) in ihrer
Grolie begrenzt.

4.2.3 Hohe baulicher Anlagen / Hohenlage

Hinsichtlich der H6henbegrenzung der baulichen Anlagen werden zusatzlich zu der Anzahl an
Vollgeschossen maximale Hohen fir die Wande und den First sowie die Oberkante des Fertig-
fuRbodens (OKF) im Erdgeschoss festgelegt.

Damit kann in Kombination mit maximalen Dachneigungen vermieden werden, dass benachbarte
Wohnhauser im Baugebiet sehr unterschiedlich hoch ausgebildet werden kdnnen.

Der Hohenbezugspunkt fur die Oberkante des Fertigful3bodens im Erdgeschoss (OKF) wird im
WR auf die an das Grundstiick anschliel3ende 6ffentliche Stral3enverkehrsflache bezogen. Be-
zugspunkt auf der Verkehrsflache bildet das gemittelte StralRenniveau auf den jeweiligen Bau-
grundstticken. Im Rahmen einer separaten ErschlieBungsplanung, werden Hohenpunkte auf den
ErschlieBungsstralRen festgelegt.

4.2.4 Bauweise / Abstandsflachen

Um die offene und lockere Bebauungsstruktur sudlich des Plangebiets fortzufihren, werden im
WR 1 und WR 3 eine offene Bauweise sowie Einzelhduser und Doppelhauser festgesetzt. Offene
Bauweise bedeutet, dass die Gebaude mit seitichem Grenzabstand zum Nachbarn errichtet wer-
den mussen und eine maximale Lange von 50 m haben diirfen.

Im WR 2 werden WR 3 Kettenh&user (Hausgruppe) vorgesehen. Als Kettenhaus wird ein Einfa-
milienwohnhaus bezeichnet, das mit weiteren gleichartig gestalteten Hausern und dazwischen-
liegenden Garagen eine geschlossene Reihung bildet. Die Hauser kdnnen leicht versetzt zuei-
nander oder in exakter Reihe angelegt sein. Die so gebildete Reihe ist parallel zu einer Stral3e
ausgerichtet. Kettenhauser wirken im Vergleich zu Reihenhdusern wesentlich aufgelockerter.
Dieser Haustyp wird vorgesehen, um auf wenig Flache Einfamilienhduser mit einer klaren Zonie-
rung privater (Garten) und halboffentlicher Zonen (Vorgarten) zu schaffen. Fur die Erméglichung
von Kettenhausern gilt im WR 2 eine abweichende Bauweise, in der Gebaude auch ohne seitli-
chen Grenzabstand zulassig sind.

Die erforderlichen Abstandsflachen bei Errichtung der Gebaude sind gemal’ Art. 6 der Bayeri-
schen Bauordnung einzuhalten.

4.2.5 Garagen, Carports, Stellplatze und deren Zufahrten

Garagen und Carports sind im WR 1 und WR 2 nur in den dafir vorgesehenen Flachen zul&ssig,
um zu lange versigelte Einfahrten zu vermeiden. Zufahrten und Stellplatze kdnnen hier jedoch
auch auf3erhalb dieser Flachen auf den privaten Grundstucken angeordnet werden. Im WR 3 sind
Garagen und Carports und Stellplatze im gesamten Baufeld zulassig, um eine flexible Anordnung
der Parkmdglichkeiten zu ermdglichen.
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Die erforderliche Anzahl der Stellplatze im WR regelt sich nach der Garagen- und Stellplatzver-
ordnung (GaStS) des Marktes Weidenbachs. Auf den Grundstiicken im WR 1 und WR 2 sind
jeweils eine Doppelgarage / Carport mit 5 m / 3 m Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache an-
gedacht, um die Fahrwege und somit die ErschlieBung maoglichst gering zu halten. Der halbof-
fentliche Raum vor der Garage kann bei Bedarf zuséatzlich auch als Besucherstellplatz dienen.

Um weiterhin die Versiegelung im Baugebiet zu minimieren, mussen die befestigten Flachen auf
den privaten Grundstiicken, wie Zufahrten und nicht Uberdachte Stellplatze, wasserdurchlassig
ausgefiuihrt werden. AuRerdem wird hiermit die Menge des abzuleitenden unverschmutzten Was-
sers minimiert.

4.2.6 Nebenanlagen / Nebengebaude und Einfriedungen

Die Flache fir Nebengebaude / Nebenanlagen auf den einzelnen Grundsticken wird flachenma-
3ig und rAumlich begrenzt, um die Anzahl zusétzlicher Gebaude auf dem Grundstiick sowie die
Versiegelung im Baugebiet auf ein mdglichst geringes Mal3 zu beschrénken. Als Nebenanlagen
gemanl § 14 BauNVO zahlen beispielsweise Fahrradunterstellplatz, Millunterstellplatz, Sitzpavil-
lon sowie Anlagen fir die Kleintierhaltung.

Durch die Festsetzungen werden bestimmte Arten von Einfriedungen aus gestalterischen Grun-
den ausgeschlossen. Samtliche Einfriedungen sind ohne geschlossene Sichtschutzelemente und
ohne durchlaufenden Sockel auszufiihren, um die Durchgangigkeit fiir Kleintiere zu erhalten-

4.2.7 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets erfolgt tGber die Verlangerung der Parkstral3e in
Richtung Norden. Im Wohngebiet wird eine Ringerschlielung vorgesehen. Um den Bereich im
Norden des Wohngebiets zu erschlie3en wird ein Wendehammer vorgesehen. Die Stral3enstruk-
tur ist so vorgesehen, dass bei Bedarf die Flache westlich des Plangebiets angebunden werden
koénnte. In dem Fall kann der Wendehammer zu Stellplatzen und / oder Freibereichen umgenutzt
werden. Im Stdwesten der Ringstral3e ist ebenfalls eine Verlangerung Richtung Westen mdglich.
Diese Bereiche sind nun erstmal als o6ffentliche Grunflachen zu gestalten. In dem Fall, dass das
Wohngebiet erweitert wird, kdnnen die StralRenerweiterungen der Erschliefung dienen und als
offentliche Verkehrsflache umgenutzt werden.

Mit Realisierung des Wohngebiets ist schatzungsweise taglich mit etwa 300 Pkw Bewegungen
pro Tag (geplante Wohneinheiten x 6 Fahrzeugbewegungen) zu rechnen. Die Parkstral3e, welche
als ZufahrtsstraRe zum Plangebiet dient, ist mit einer Uberwiegenden Breite von mehr als 4 m
gemall RASt 06 (Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraen 2006) ausreichend fir 400 - 1000
Fahrzeugbewegungen pro Stunde und reicht aus, um das zusatzliche Verkehrsautkommen ab-
zuwickeln.

Um im Notfall / Havariefall eine weiter Zufahrts- bzw. Abfahrtsmadglichkeit fiir Rettungsfahrzeuge
als auch fur die Bewohner sicherzustellen, kann der Flurweg (FINr. 839) nordwestlich des Plan-
gebiets im Notfall befahren werden. Hiermit wird eine zweite Zufahrtsmdglichkeit fur Bedarfsfalle
vorgehalten.

Offentliche Besucherstellplatze sind im StraRenraum in Form von Langsparkbuchten angedacht,
die jeweils mit einer Baumpflanzung kombiniert werden sollen.

Flurwege

Bisher zweigt vom Flurweg FINr. 836 - Gmkg. Weidenbach im Osten des Plangebiets auf dem
auf Flurstick FINr. 1225 - Gmkg. Weidenbach ein Flurweg in Richtung Schafstall (FINr. 1224 -
Gmkg. Weidenbach) der Landwirtschaftlichen Lehranstalten ab. Die Grundstticke FINr. 1222 und
1225 - Gmkg. Weidenbach werden als Weideflache fur die Schafhaltung genutzt. Bereits heute
besteht bei dieser Wegeverbindung ein Konflikt- und Gefahrenpotenzial zwischen ausgefiihrten
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Hunden und den weidenden Schafen. Mit Realisierung des Plangebiets wird die Nutzungsfre-
quenz dieser Wegeverbindung voraussichtlich erhéht und somit das Konfliktpotential verstarkt
werden.

Vor diesem Hintergrund wurde zwischen dem Markt Weidenbach und dem Bezirk Mittelfranken
vereinbart, das im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes ,Schellenkreuz" der Markt Weiden-
bach einen Weg ndérdlich der Schafweide anlegt. Der neue Weg auf FINr. 1287 - Gmkg. Weiden-
bach wird entweder an der nordlichen oder sudlichen Grundstticksgrenze entlang verlaufen.

Mit Fertigstellung und offentlicher Widmung des neuen Weges wird, der derzeit bestehende und
offentlich gewidmete Weg, welcher Uber die Schafweide auf FINr. 1225 - Gmkg. Weidenbach
verlauft, durch den Markt Weidenbach entwidmet und von den Landwirtschaftlichen Lehranstalten
Triesdorf gesperrt. Somit wird das Queren von Ful3gangern Uber die Schafweide langfristig ver-
mieden.

Das im Plangebiet verlaufende Teilstlick des Flurwegs auf FINr. 836 - Gmkg. Weidenbach wird
im Planblatt als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg
zeichnerisch in einer Breite von 2,5 m festgesetzt. Er soll mit einer wassergebundenen Decke
ausgefuhrt werden. Mit Realisierung der neuen Wegeverbindung wird fiir die neuen Bewohner
sowie vorhandenen Anlieger eine gute Anbindung an die freie Landschaft per Ful® oder per Fahr-
rad ermaoglicht.

Zugang zu landwirtschaftlichen Flachen

Wahrend erforderlicher ErschlieBungsmalRnahmen sowie nach Realisierung des Baugebiets
missen Zufahrten zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken uneingeschrénkt zu-
ganglich sein.

4.2.8 Gestalt der baulichen Anlagen

Da die Mehrfamilienhduser im Vergleich zu den Einfamilienhdausern mehr Verkehrsaufkommen
generieren, werden diese direkt am Gebietseingang, am tiefsten Punkt des Plangebiets positio-
niert.

Um eine gewisse Gestaltungsvielfalt beztiglich der Dachformen zu ermdglichen, sind im Plange-
biet Satteldacher, Walmdacher und Flachdécher zugelassen. Hiermit wird grundsatzlich ermdg-
licht, die kiinftige Bebauung an die vorherrschende Dachform (Satteldach) in der Umgebung des
Plangebiets anpassen zu kénnen. Mit Ermdglichung von Walm- und Flachdéachern wird der indi-
viduelle Gestaltungsspielraum der Bauherren erweitert.-Die Wand- und Firsthéhen sowie Dach-
neigungen von Sattel- und Walmdachern sind so aufeinander abgestimmt, dass sich die Hohen-
entwicklung der Geb&ude nicht zu sehr unterscheiden.

Flachdacher auf Hauptgeb&duden sind zu begriinen, um den Anteil von Vegetationsflachen im
Gebiet, die Habitatausstattung fur Insekten und den Regenwasserriickhalt zu erhéhen. Um die
Madglichkeit fur qualitatvolle Bepflanzungen auf den Déchern zu schaffen und die Wasserspei-
cherféahigkeit zu erh6hen, muss die Begriinung mit einem Mindestaufbau von 10 cm ausgefihrt
werden. Wenn auf Flachdachern PV-Anlagen vorgesehen werden, ist in diesen Bereichen keine
Dachbegrtinung erforderlich.

Anbauten, Nebenanlagen / Nebengebauden, Garagen und Carports sind bezliglich Material,
Form und Farbe der des Hauptgebaudes anzugleichen, um ein einheitliches Gesamtbild anzu-
streben.

Die alternative Ausfiihrung von Dachern der Anbauten, Nebenanlagen / Nebengebauden, Gara-
gen und Carports als begriintes Flachdach oder flachgeneigtes begriintes Pultdach ermdglicht
Niederschlagswasser zu drosseln und zu versickern. Durch die Verdunstung von Niederschlags-
wasser auf den begriinten Dachflachen werden weiterhin Kihleffekte hervorgerufen und nachtei-
lige Auswirkungen auf das Klima gemindert.
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Die Fassaden der Gebaude im Plangebiet sind grundsatzlich zu verputzen, um diese gestalte-
risch aneinander anzugleichen. Um weitere Gestaltungselemente zu ermdglichen sind auch Holz-
verschalungen fir die Fassadengestaltung zulassig.

Samtliche gestalterische Regelungen zu Dachfarbe, Dachmaterial, Dachgauben, Einfriedungen,
Garagen und Carports zielen darauf ab ein einheitliches Ortsbild zu erhalten.

Fur eine gute Besonnung und Belichtung der Wohngebaude sind diese zum Teil stidausgerichtet
vorgesehen. Dies hat den Vorteil, dass auf den Dachern der Gebaude im Plangebiet PV-Anlagen
zur Gewinnung erneuerbarer Energien angebracht werden kénnen. Diese sind aus gestalteri-
schen Grinden in gleicher Neigung wie das Dach zu installieren bzw. in die Dachflache zu integ-
rieren. Davon ausgenommen sind Flachdacher. Hier sind aufgestdnderte PV-Anlagen mdglich.
Da diese, um ihre H6he von der duReren Gebdudekante zurlickzuversetzen sind, ist deren Ein-
sicht aus der Umgebung beschrankt.

4.2.9 Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen

Aufgrund der Kuppenlage (ca. 449 m i. NN) im Zentrum des Geltungsbereiches und der daraus
resultierenden Hohenunterschiede von ca. 4 Metern zum nordlichen, stdlichen und 0Ostlichen
Rand des Geltungsbereiches bis auf ca. 445m 0. NN sind bepflanzte Boschungen oder Stiitz-
mauern zulassig, werden aber aufgrund ihrer negativ ortsbildpragenden Wirkung auf eine maxi-
male Hohe von 1,0 m im Verhaltnis zum anstehenden Geldande begrenzt. Um ihre optische Wir-
kung abzumildern, sind Stitzmauern aus Beton oder aus Gabionen auf3erdem zu begriinen. Al-
ternativ kdnnen Gelandespringe durch bepflanzte Boschungen mit einer Maximalneigung von 1:
1,5 abgefangen werden.

4.2.10 Ver- und Entsorgung

Samtliche Versorgungstrager sind bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorha-
ben wie z.B. StraBen- und Kanalbauarbeiten, Leitungsverlegungen, Baumpflanzungen etc. recht-
zeitig in den Verfahrensablauf einzubinden.

Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets mit Energie (Strom), Wasser und Abwasser sowie Te-
lekommunikation sind neu zu verlegen. Sie kénnen durch Verlangerungen an die vorhandenen
Anlagen angeschlossen werden.

Die Versorgung des Plangebiets mit Erdgas mdglich ist.
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ansbach.

Im Flurweg FINr. 836 - Gmkg. Weidenbach verlauft eine Telekommunikationsleitung von Voda-
fone Kabel Deutschland, welche bei Planung des Ful3- und Radweges (siehe Kapitel 4.2.7.) zu
bertcksichtigen ist.

Alle neuen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind aus gestalterischen Gesichtspunkten
unterirdisch zu verlegen.

Der vorzuhaltende notwendige Loschwasserbedarf fir das Plangebiet ist gemaR der geplanten
baulichen Nutzung zu bemessen. Als Planungsgréf3e kann hierzu das Arbeitsblatt W 405 des
deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) herangezogen werden.

Um den Zugang zu der im Siden des Plangebiets verlaufenden 20 kV-Leitung zu sichern, wird
hier eine offentliche Grinflache vorgesehen, in der gleichzeitig ein Nottberlauf-Entwasserungs-
graben verlaufen wird.

Entwéasserung

Das Baugebiet soll im Trennsystem entwéassert werden. Gemaf dem hydrogeologischen Gutach-
ten (Anlage 1) scheidet infolge des geringen Grundwasserflurabstandes (bereichsweise nur 1
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Meter) eine Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Baugebietes aus technischen
Grinden aus. Daher soll das in Regenwasserkanédlen gesammelte Niederschlagswasser einem
neu zu errichtenden offenen Graben am dstlichen Rand des Baugebietes zugefuhrt werden, der
in den bestehenden Wasengraben (Vorfluter) miindet. Das anfallende Niederschlagswasser wird
Uiber den Wasengraben zur Pufferung in die ca. 300 m entfernten Kreuzteiche geleitet. Die Puf-
ferung der Regenwasserabfliisse eines 5-jahrlichen Hochwassers, wiirde zu einem kurzen Uber-
stau der Kreuzteiche von 3-5 cm fur wenige Stunden flhren. Die Kreuzteiche verfligen um einen
ausreichenden Freibord, um auch gréRere Wassermengen schadlos aufnehmen zu kénnen. Im
Anschluss an die Teiche wird das Niederschlagswasser dem Wannenbach zugefuhrt.

Am sidlichen Rand des Baugebietes ist ein (Not-) Entwésserungsgraben vorgesehen, der die
stidlich angrenzende Bestandsbebauung z.B. bei Starkregenereignissen vor Uberflutungen
schitzen soll. Der Graben dient lediglich zum Schutz vor ,wildem Wasserabfluss®, die geregelte
Abfiihrung des Niederschlagswassers der Baugrundstiicke erfolgt Gber Regenwasserkanéle
(s.0.), die in den Graben am 6stlichen Rand des geplanten Baugebietes miinden. Auch der Not-
Uberlauf mindet in diesen Graben.

Niederschlagswassereinleitungen sind bei Einhaltung des Standes der Technik i.V.m. Errichtung,
Betrieb und Unterhaltung der Abwasseranlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zulassig (vgl. 88 54, 57 und 60 WHG). Besondere stoffliche Belastungen des anfallenden
Niederschlagswassers sind aufgrund der geplanten Nutzung als Wohngebiet nicht zu erwarten.

Zusétzlich kann Niederschlags-

wasser der Dachflachen mittels Ty
Zisternen (Retentionsbehaltern) :%EL&—E ......
geeigneten Volumens zurtick R
gehalten werden (ca. 5,00 m3 Feinstfilter-
Ruckhaltevolumen neben einer schacht
frei wahlbaren GrofRe des Nutz-

volumens der Zisterne pro Einfa-

milienhaus). Die Zisternen wa-

ren in diesem Fall mit einem

Drosselabfluss mit entsprechen-
dem Filter zu versehen und der Uberlauf ist an das 0.g. Rohrsystem anzuschliel3en.

Fur das Baugebiet wird im Rahmen der ErschlielBungsplanung ein wasserrechtliches Erlaubnis-
verfahren durchgefiihrt. Auf dieser Ebene sind zudem weitere Details wie auch die Anlage von
Zisternen zu klaren.

Loschwasser

Fur das Plangebiet kann eine Léschwassermenge bereitgestellt werden, welche dem Grund-
schutz (min 48 m3/h) fir Wohnbau-, Gewerbe-, Misch- und Dorfgebiete nach DVGW-Richtlinie W
405 entspricht. Die Bebauung muss den dafiir bestimmten Kriterien entsprechen, insbesondere
darf die Geschossflachenzahl (GFZ) nicht gréf3er als 0,7 sein und die Uberwiegende Bauart muss
feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen. Im WA 1 und WA 2
ist eine GFZ von 0,7 zulassig, sodass hier die Léschwasserversorgung sichergestellt ist. Im WA
3 ist eine GFZ von 0,8 zulassig. Sofern hier die GFZ von 0,7 tberschritten wird, sind durch den
Vorhabentrager zusatzliche MalRnahmen zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung erfor-
derlich. Im ersten Schritt ist eine Doppelmessung mit 2 Hydranten erforderlich. Wenn diese ergibt,
dass die Loschwasserversorgung nicht ausreichend ist, sind zusatzliche MaRnahmen zur Lésch-
wasservorsorge (z.B. Loschwasserbehalter) vorzusehen. Erforderliche Ma3hahmen sind mit dem
Zweckverband zur Wasserversorgung der Reckenberg-Gruppe abzuklaren.
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Markt Weidenbach

4.2.11 Immissionen

Geruchsbelastungen durch landwirtschaftliche Nutzungen

Einzuhaltender Immissionsschutzabstand zum Schafstall auf 1224 Gmkg. Weidenbach (LRA Ansbach)

Ostlich des Plangebiets auf Flurnummer 1224 Gmkg. Weidenbach, in etwa 60 m Entfernung be-
findet sich ein Schafstall der Landwirtschaftlichen Lehranstalten in dem zwischen 421 und 534
Schafe und 8 Hiutehunde gehalten werden. Um aus Immissionsschutzgriinden ausreichend Ab-
stande einzuhalten, wurde seitens des Landratsamtes Ansbach auf Basis der Tierzahlen ein Im-
missionsabstand ermittelt. Dieser ist von Wohnnutzungen (dauerhafter Aufenthalt von Menschen)
freizuhalten.

Aus Grunden der planerischen Vorsorge wird daher der ermittelte Abstand zwischen Schafstall
und der geplanten Wohnbebauung im Plangebiet eingehalten. Hiermit wird dem landwirtschaftli-
chen Betriebes Entwicklungsmoglichkeit zugesichert. Der Zwischenbereich wird als 6ffentliche
Grunflache festgesetzt.

Gelegentlich auftretende Geruchsbelastungen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind im gesetzli-
chen Rahmen und entsprechend den Ausfihrungsvorschriften im Sinne einer geordneten land-
wirtschaftlichen Nutzung zu dulden. Bei einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung
der néachstgelegenen Anbauflachen, nordlich, westlich und stdlich des Plangebiets sind jedoch
keine Konflikte mit der geplanten Wohnnutzung zu erwarten.

Ostlich des Plangebiets auf den Flurstiicken 822, 822/1 Gmkg. Weidenbach befindet sich ein
weiterer landwirtschaftlicher Betrieb, der Rinderhaltung betreibt. Da diese Flurstiicke jedoch 300
m vom Plangebiet entfernt liegen, wird davon ausgegangen, dass keine Geruchsimmissionen auf
das Plangebiet einwirken. Eine abschlieRende Prifung erfolgt im weiteren Bebauungsplanver-
fahren.

Emissionen

Aufgrund der geplanten Nutzung (Wohngebiet) und dem Ausschluss von larmtrachtigen Nutzun-
gen wie Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind vom Wohngebiet ausgehend keine negativen
Auswirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen im Umfeld des Plangebiets zu erwarten.
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4.3 Grinordnung

In den Randbereichen des Geltungsbereiches ist die Anlage relativ breiter 6ffentlicher Grinfla-
chen zur Eingriinung des Baugebietes geplant. Vor allem im Nordosten entlang des Flurweges
entsteht eine grof3ziigige Ortsrandeingriinung aus Hecken und Streuobstbestédnden. Dadurch
werden typische Landschaftselemente der unmittelbaren Umgebung fiir die Gestaltung des Bau-
gebiets verwendet. Die zur temporaren Eingriinung (als Pflanzpflicht innerhalb der Privatgarten)
festgesetzte Hecke innerhalb der Baugrundstiicke am westlichen Rand des Baugebietes bleibt
bei einer mdglichen Erweiterung des Wohngebietes in westlicher Richtung als Grinstruktur in-
nerhalb des Wohngebiets erhalten. Im Stiden schliel3t das geplante Baugebiet an ein bestehen-
des Wohngebiet mit Privatgarten an. Aufgrund der dort unterirdisch verlaufenden Stromleitung
und des geplanten offenen Entwasserungsgrabens (Notuberlauf) wird an der Grenze zur Be-
standsbebauung eine offentliche Grinflache festgesetzt. Wegen der Schutzstreifen der Stromlei-
tung und des geplanten Entwéasserungsgrabens konnen in diesem Bereich keine Gehdlze vorge-
sehen werden. Innerhalb der sudoéstlichen Grinflache ist eine Blihwiese geplant, welche nicht
mit Gehdlzen bepflanzt werden darf. In den Randbereichen der Wiese sind jedoch Gehdlzpflan-
zungen vorgesehen. Um eine ausreichende Eingriinung des Wohngebietes auch hinsichtlich der
Blickbeziehung von der St 2411 aus zu gewahrleisten, ist die bestehende Baumhecke entlang
des Feldweges am 0stlichen Rand des Geltungsbereiches als zu erhalten festgesetzt. Um den
Erhalt dieser Biotopstruktur sicherzustellen, wird in einer textlichen Festsetzung die Durchfiihrung
aller baubegleitend notwendigen Schutzmaflinahmen vorgegeben. Aul3erdem wird festgeschrie-
ben, dass die vorhandenen Baume und Straucher bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen
sind. Um eine ausreichende Sichtschutzwirkung der Privatgarten am 6stlichen Rand des Bauge-
bietes zu erzielen, sind Strauchpflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke festgesetzt.

Das geplante Wohngebiet ist aus gestalterischen, klimatischen und naturschutzfachlichen Grin-
den groftenteils mit Baumen der Wuchsklasse | im StraBenraum zu durchgriinen. Der Grolf3teil
der Strallenbdume ist dabei im 6ffentlichen StralRenraum vorgesehen; durch eine textliche Fest-
setzung werden fachlich angemessene MindestgroRen der Baumscheiben und des durchwurzel-
baren Bodenvolumens festgelegt, um den Baumen langfristig gute Lebensbedingungen zu si-
chern. Die offentlichen Stral3enb&ume sind im Hinblick auf die Anzahl bindend, kdnnen jedoch in
Langsrichtung entlang der Stral3en verschoben werden. So kann im Zuge der ErschlieBungspla-
nung und der einzelnen Baugenehmigungen flexibel auf die konkrete Lage der Garagen und Zu-
fahrten reagiert werden. Einige zur Gestaltung des StralRenraumes wichtige Baumpflanzungen
werden aus Platzgriinden auf Privatgrund festgesetzt, und zwar zur Sicherstellung ihrer Funktion
als StraRenbaume mit Standortbindung. Uber eine grundsétzliche textliche Festsetzung wird eine
Mindestanzahl von Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken sichergestellt; die oben genann-
ten zeichnerisch festgesetzten Pflanzungen kdnnen dabei jedoch angerechnet werden, um eine
Gleichbehandlung aller Bauwerber zu gewahrleisten.

Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen in den éffentlichen Griinflachen sind lagemalig
nicht bindend, um ausreichend Flexibilitat bei der Gestaltung der Grinflachen zu gewaébhrleisten.
Die zeichnerisch festgesetzten Strauchpflanzungen sind hingegen lagemafig gebunden, um eine
Sichtschutzwirkung zu den Privatgarten hin zu erzielen.

Pflanzenliste

Fur die Auswahl der zeichnerisch oder textlich festgesetzten Pflanzungen missen standorttypi-
sche Arten aus der folgenden Liste verwendet werden (fur sonstige, freiwillige Mehrpflanzungen
ist die Artauswabhl freigestellt). Uber die folgende Liste hinaus kénnen jedoch im Sinne der Klima-
anpassung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde Ansbach auch weitere hitze- und
trockenheitsresistente Geholzarten Verwendung finden.
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Baume fir Gehdlzbestand und Einzelstellung

Wuchsklasse | (> 20 m)
Fir StraBenbdume und Griunflachen:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Tilia cordata Winter-Linde
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Tilia platiphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Wuchsklasse Il (10-20 m)

Fir Grunflachen und Privatgérten:

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weissdorn**
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weissdorn**
Malus sylvestris Holzapfel

Pyrus pyraster Holzbirne

Pyrus communis Birne

Prunus avium Vogel-Kirsche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Malus domestica Kultur-Apfel diverse Sorten
Pyrus communis Kultur-Birne diverse Sorten
Prunus domestica Kultur-Pflaume/ Zwetschge diverse Sorten
Cydonia oblonga Kultur-Quitte diverse Sorten
Prunus domestica Zwetschge

Sorbus domestica Speierling

Mespilus germanica Mispel

Junglans regia Walnuss

bzw. traditionelle ortstypische Sorten gemafld Obstbaumliste des Landschaftspflegeverbandes
Mittelfranken:
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http://www.Ipv-mittelfran-ken.de/files/LPV/Downloads/Faltblaetter%20Massnahmen/Obstsorten-

liste_LPV_Mfr.pdf

Straucher fur alle festgesetzten Pflanzungen:

Amelanchier leavis
Amelanchier ovalis
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Cornus mas
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes alpinum
Ribes nigrum

Ribes uva-crispa
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Kahle Felsenbirne
Felsenbirne

Hasel

Bluthartriegel
Kornelkirsche
Eingriffeliger Weissdorn**
Zweigriffeliger Weissdorn**
Besenginster
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster*
Heckenkirsche*

Schlehe**

Alpen - Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Stachelbeere**

Feld - Rose**
Hundsrose**

Hechtrose**
Bibernellrose**
Weinrose**

Himbeere**

Schwarzer Holunder*
Wolliger Schneeball*
Gewohnlicher Schneeball*

Kletter- und Schlingpflanzen fiur Stiitzmauern und Fassadenbeqriinung:

Selbstklimmend
Hedera helix
Parthenocissus tricuspidata

Rankhilfe erforderlich (Zaun méglich)

Clematis in Arten und Sorten
Humulus lupus

Lonicera in Arten und Sorten
Parthenocissus quinquefolia
Rosa in Arten und Sorten

Efeu*
Wilder Wein

Waldrebe
Hopfen
Geil3blatt*
Wilder Wein
Kletterrose
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* in Teilen oder ganz giftig, nicht geeignet fir Spielbereiche
** mit Dornen/Stacheln, nicht geeignet fir Spielbereiche

Zur Sicherstellung einer schnellen Entwicklung des angestrebten Pflanzbildes bzw. einer gewis-
sen Raumwirkung werden Qualitdten und Mindestgrof3en der zu pflanzenden Geholze textlich
festgesetzt.

Um den Versiegelungsgrad zu reduzieren, sind alle Zufahrten, Stellplatze und Wege auf den
Baugrundstiicken mit einem wasserdurchladssigen Aufbau herzustellen. Aul3erdem wird hiermit
die Menge des abzuleitenden unverschmutzten Oberflachenwassers verringert.

Durch eine Festsetzung zur Gestaltung aller nicht Giberbauten Flachen im WA werden die ohnehin
gultigen Vorgaben der Bayerischen Bauordnung konkretisiert und so erganzt, dass so genannte
Stein- und Schottergérten nicht zulassig sind.
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5 Belange von Natur und Landschaft / Eingriff — Ausgleich / Arten-
schutz

5.1.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren wird auf die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung verzichtet, da gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffe, die auf Grund der Anderung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Eine Eingriffsbilanzierung und Zuordnung
von Ausgleichsflachen werden demzufolge nicht erforderlich.

5.1.2 Artenschutz

Aufgrund der Strukturarmut im Eingriffsbereich und der fehlenden Habitatvoraussetzungen fur
europarechtlich geschitzte Tierarten ist in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde Ans-
bach eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung im vorliegenden Fall nicht erforderlich. Hin-
sichtlich der Entwasserung des im Baugebiet anfallenden Oberflachenwassers sollte jedoch be-
achtet werden, dass sich im Gewdassersystem Wasengraben/Wannenbach ein Edelkrebsbestand
(Rote Liste Bayern 3 [gefahrdet]) manifestiert hat, der durch Ver&nderungen im Lebensraum (au-
Berhalb des Geltungsbereiches) nicht gefahrdet werden sollte. Durch die gesetzeskonforme Ein-
leitung von Niederschlagswasser sind jedoch keine besonderen stofflichen Belastungen fur das
Gewassersystem und folglich fir wasserbewohnende Tierarten zu erwarten.

6 Umweltprifung

Da der Bebauungsplan gemaf § 13b BauGB aufgestellt wird, ist keine Umweltpriifung erforder-
lich.
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7 Das Plangebiet in Zahlen

Flache m2 %
Reines Wohngebiet 17.538 65,7
Offentliche StraRenverkehrsflache 2435 9,1
Offentliche Verkehrsflache mit der beson- 196 07
deren Zweckbestimmung: Wendeplatz ’
Offentliche Verkehrsflache mit der beson- 236 09
deren Zweckbestimmung: Parkplatz ’
Offentliche Verkehrsflache mit der beson- 173 06
deren Zweckbestimmung: FulRweg ’
Offentliche Verkehrsflache mit der beson- 516 19
deren Zweckbestimmung: Ful + Radweg ’
Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung 4.555 17.1
Oﬁentllche'Gruanache ) 820 3.1
Zweckbestimmung: Entwasserung

Offentllche.Gruanache o 134 05
Zweckbestimmung: Wegebegleitgriin

Flache fir Versorgungsanlagen 77 0,3
Gesamtflache

Geltungsbereich 26.681 100,0

8 Anlagen

Anlage 1: GEOTECHNIK GmbH Herrmann & Partner: Hydrogeologisches Gutachten —
ErschlieBung BG ,Schellenkreuz® Weidenbach, Herrieden, 08.03.2022

Nurnberg, 06.05.2022
Bearbeitet:
Planungsbiro Vogelsang: M.Sc. Ines Richardt

Landschaftsplanung Klebe: Dipl.-Ing. (FH) Fabian Uhl
Dipl. Ing. Sebastian Klebe

in Zusammenarbeit mit dem Markt Weidenbach
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