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Nr. | Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange / Offentlichkeit 2 g e 5 =
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Behorden und Stellen
1 Regierung von Mittelfranken X
2 | Regionaler Planungsverband Westmittelfranken X
3 | Landratsamt Ansbach X X
4 | Gesundheitsamt Ansbach X
5 | Staatliches Bauamt Ansbach X
6 | Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Ansbach X
7 | Wasserwirtschaftsamt Ansbach X
8 | Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach X
9 | Bayerischer Bauernverband X
10 |Landschaftspflegeverband Mittelfranken
11 | Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
12 | Zweckverband zur Wasserversorgung der Reckenberg-Gruppe X X
13 | Fachberatung fiir das Fischereiwesen des Bezirks Mittelfranken
14 | N-ergie Netz X
15 | Deutsche Telekom Technik GmbH X X
16 | Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG X
17 | IHK X
18 | Freiwillige Feuerwehr Weidenbach X
19 | Markt Bechhofen
20 | Gemeinde Burgoberbach X
21 | Markt Arberg
22 | Gemeinde Muhr am See
23 | Stadt Merkendorf X
24 | Markt Lichtenau X
25 | Stadt Ansbach
26 | Stadt Gunzenhausen
27 | Stadt Ornbau
28 | Landwirtschaftliche Lehranstalten
29 | Bezirk Mittelfranken
Anerkannte Verbdnde nach § 29 BNatSchG
30 |Landesbund fiir Vogelschutz e.V.
31 | Bund Naturschutz
Offentlichkeit
1 | Offentlichkeit 1 | x [ x|

Die grau hinterlegten Behdrden und sonstigen T6B haben nicht geantwortet.




Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Keine Bedenken / keine habe folgende Trager 6ffentlicher Belange geduBert:
- T6B Nr.: 01 — Regierung von Mittelfranken
- T6B Nr.: 02 — Regionaler Planungsverband
- To6B Nr.: 04 — Landratsamt Ansbach Gesundheitsamt
- To6B Nr.: 05 — Staatliches Bauamt Ansbach
- To6B Nr.: 07 — Wasserwirtschaftsamt Ansbach
- T6B Nr.: 09 — Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
- To6B Nr.: 19 — Vodafone GmbH
- T6B Nr.: 22 — IHK
- Nachbargemeinde Burgoberbach

- Nachbargemeinde Lichtenau

ToB Nr.: 03 Landratsamt Ansbach

Stellungnahme vom: 07.10.2025

Stellungnahme T6B Stellungnahme / Beschlussvorschlag Gemeinde

Naturschutz — Sachgebiet 44:

Die Gemeinde Weidenbach plant die Aufstellung | Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde
und Ausweisung des Bebauungsplan "Ferienhof |wird zur Kenntnis genommen. Die Bestatigung, dass
Weiherschneidbach" auf einer Teilflache des Flur- | keine geschitzten Biotope oder Natura-2000-Gebiete

stlick 650 der Gemarkung Leidendorf. beeintrachtigt werden, stitzt die grundséatzliche Dar-
Der Geltungsbereich umfasst eine Grofe von insge- | stellungsfahigkeit der Sonderbauflache im Flachen-
samt 29000 m2. nutzungsplan. Der geforderte Umweltbericht wird zum

nachsten Verfahrensschritt (Entwurf) erarbeitet, um
Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der | €ine abschlieBende naturschutzfachliche Beurteilung
Gemeinde Weidenbach ist der Geltungsbereich als | der FNP-Anderung zu treffen.

landwirtschaftliche Nutzfliche dargestellt. Im Rah- | Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, die Planung der
men der Anderung soll hieraus ein Sondergebiet mit | Ausgleichsflachen sowie die Auswertung der Ergeb-
der Zweckbestimmung Ferienhof mit Tierhaltung er- | Nisse des bereits vorliegenden Kurzen Fachbeitrags

folgen Aus diesem Grund ist eine Anderung des |zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
ENP erforderlich. erfolgt im parallel aufgestellten Bebauungs- und

Grunordnungsplan.

Aus naturschutzfachlicher- und rechtlicher Sicht wird | Die¢ Anregungen und Hinweise zum Bebauungs- und
zu dem Vorentwurf fur die 12. FNP-Anderung und | Grunordnungsplan werden in der Abwagung zur frih-
dem Vorentwurf fir den Bebauungsplan Ferienhof | 2eitigen Beteiligung zum B-Plan nach § 4 Abs 1 be-
Weiherschneidbach, wie folgt Stellung genommen | rucksichtigt.

Schutzgebiete im Sinne des § 20 BNatSchG sowie
gemal § 30 BNatSchG i. V. m Art. 23 BayNatSchG
gesetzlich geschitzte oder auch in der Biotopkartie-
rung Bayern erfasste Biotope sind im geplanten Gel-
tungsbereich nicht vorhanden. Jedoch befinden sich
zahlreiche Ansammlung von vorhandenen Gehdlz-
strukturen, welche als wertvolle und geschitzte Ha-
bitatstrukturen dienen. Dessen Erhalt ist im Vorent-
wurf des Bebauungsplans mit Bindung fiir den Erhalt
von Baumen und Strauchern beschrieben. Womit es
zu keinem Eingriff in die bestehenden Strukturen
kommt. Dies wird von Seiten der Unteren Natur-
schutzbehérde beflrwortet. Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH- oder SPA-Gebiet)




werden durch die geplante Aufstellung des Bebau-
ungsplans ebenfalls nicht berihrt oder beeintrach-
tigt.

Die Grinordnungsplan sieht zur Eingrinung des
Geltungsbereichs Richtung Siden, Norden Sowie
Westen den Erhalt der bestehenden Laubbdume
sowie die standortgebundene Pflanzung von Laub-
bdumen vor. Richtung Osten ist der Geltungsbereich
von Bestehenden Bebauungen begrenzt. Mit den in
den textlichen Festsetzungen dargestellten Mindest-
qualitat der zu pflanzenden Baume der Wuchsklasse
| sowie Il besteht Einverstandnis. Grundsatzlich gibt
es mit der textlichen Festsetzung 10. Anpflanzen,
Bindungen und Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen unter der Vorausset-
zung, dass die Pflanzliste zum Entwurf des Bebau-
ungsplans nachgereicht wird, keine Einwande.

Der Umweltbericht, die Bilanzierung des Eingriffs
sowie des bendtigten Ausgleichsbedarfs mit Darstel-
lung in Text und Plan und einem Fachbeitrag zur
speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung liegt dem
Vorentwurf zu der Bauleitplanung noch nicht bei und
wird bis zum nachsten Verfahrensschritt erganzt. Ei-
ne abschlieBende naturschutzfachliche Beurteilung
kann daher erst zum nachsten Verfahrensschritt er-
folgen.

Fazit

Aus oben genannten Griinden besteht noch Ergan-
zungsbedarf hinsichtlich des Vorentwurfs der Bau-
leitplanung. AbschlieRend kann zum aktuellem Vor-
entwurf von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde
nicht Stellung genommen werden.

SG 23 - Abfallwirtschaft

Das Sachgebiet Abfallwirtschaft mdchte beziglich o.
g. Bebauungsplan folgende Anmerkungen festhal-
ten.

Auf Grund der fehlenden Bemallung zur Strafllen-
breite, ist eine abschlieRende Bewertung des Be-
bauungsplanes nicht mdglich.

Allgemein ist jedoch festzuhalten, dass eine Anfahrt
der Grundstiicke von Miillfahrzeugen gewahrleistet
sein muss. Bei einer StralRenbreite von unter 5,00 m
kann hier nicht davon ausgegangen werden. Emp-
fehlenswert ist hier eine Strallenbreite von ca. 5,50
m als Mindestmall. Wir bitten dies besonders beim
Anlegen von FuBwegen zu berucksichtigen.

Ggf. ist hier, sollte die Stral’enbreite nicht ausrei-
chend breit sein, ein beidseitiges Haltverbot in Be-
tracht zu ziehen.

Beachten Sie bitte, dass ein gefahrentrachtiges
Ruckwartsfahren von Mdallfahrzeugen méglichst zu
vermieden ist. Das beginnt schon bei der Planung
des neuen Gebiets. Die Entsorgungsunternehmen
planen die Abfallabholung grundsatzlich so, dass
unfalltrachtige Rickwartsfahrten vermieden werden.
Weiterhin ist das Befahren von private-n Grundsti-
cken durch die Entsorgungsfahrzeuge grundsatzlich

Die Stellungnahme des Sachgebiets Abfallwirtschaft
wird zur Kenntnis genommen.

Es ist anzufiihren, dass die Anderung des Flachen-
nutzungsplans lediglich die Art der baulichen Nutzung
im Grundzug darstellt. Die vom Sachgebiet angefihr-
ten Details betreffen die technische Erschlielung und
die geometrische Gestaltung von Verkehrsflachen.
Diese Belange sind auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung (FNP) aufgrund des Abstraktionsgra-
des nicht darstellungsfahig.

Die Prifung der detaillierten Anforderungen an die
Abfallentsorgung bleibt der nachfolgenden Planungs-
ebene (Bebauungsplan bzw. Baugenehmigungsver-
fahren) vorbehalten. Eine Berlcksichtigung im FNP
erfolgt daher nicht




| untersagt.

ToB Nr.: 06

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Stellungnahme vom: 06.10.2025

Stellungnahme T6B

Stellungnahme / Beschlussvorschlag Gemeinde

Fur eine reibungslose katastertechnische Bearbei-
tung ware es sinnvoll, spatestens bis zur Zerlegung
der Flurstiicke einen Beschluss Uber die Vergabe
der Strallennamen und Hausnummern zu fassen.

Der Hinweis zur Vergabe von StraRennamen und
Hausnummern wird zur Kenntnis genommen.

Da die Anderung des Flachennutzungsplans lediglich
die Art der Bodennutzung in den Grundzigen darstellt
und keine parzellenscharfen Festsetzungen ftrifft, ist
die Benennung von Verkehrsflachen oder die Vergabe
von Hausnummern auf dieser Planungsebene nicht
Gegenstand des Verfahrens.

Die Anregung wird an die zustandige Stelle der Ge-
meindeverwaltung weitergeleitet, um sie im Rahmen
der spateren grundstiicksscharfen Erschlielung bzw.
Katasterfortschreibung zu beriicksichtigen. Eine An-
derung der Planunterlagen zum FNP ist nicht erforder-
lich.

T6B Nr.: 11 Bayerischer Bauernverband

Stellungnahme vom: 01.11.2025

Stellungnahme T6B

Stellungnahme / Beschlussvorschlag Gemeinde

Gegen die Planungen werden grundsatzlich keine
Bedenken erhoben. Wir bitten aber zu beachten:

1. Emissionen, vor allem Staub, Geruch und Larm
die durch eine ordnungsgemafe landwirtschaftliche
Nutzung der angrenzenden Flachen entstehen und
sich nachteilig auf das Vorhaben auswirken kénnten,
sind zu dulden.

2. Wir weisen rein vorsorglich darauf hin, dass si-
cherzustellen ist, dass wahrend erforderlicher Er-
schlieBungsmaflnahmen und auch hinterher die Zu-
fahrten zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundstliicken uneingeschrankt mdéglich sein mus-
sen. Gleiches gilt fir das Parken nach Fertigstellung
der Anlage.

3. Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass Randbe-
grinungen sowie im Rahmen der Ausgleichsmal3-
nahmen Baume und Hecken eingeplant sind. Um
kinftige Nachbarschaftsstreitigkeiten zu vermeiden,

Zu1.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die ge-
genseitige Rucksichtnahme zwischen der bestehen-
den landwirtschaftlichen Nutzung und der geplanten
Sonderbauflache fur den Ferienhof ist ein wesentli-
ches Planungsziel. Da es sich um die Bestandsabsi-
cherung einer Hofstelle handelt, ist die Akzeptanz der
ortsliblichen Emissionen bereits gegeben. Ein ent-
sprechender Passus zur Duldungspflicht wird in die
Begrindung zum FNP aufgenommen.

Zu 2.

Der Hinweis auf die Freihaltung der landwirtschaftli-
chen Zufahrten wird zur Kenntnis genommen. Die Si-
cherstellung der ErschlieRung ist ein Belang der nach-
folgenden Planungsebene. Da das Vorhaben im Be-
stand realisiert wird und keine offentlichen Wegebe-
ziehungen zu den angrenzenden Ackern verandert
werden, ist die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen
Flachen weiterhin gewahrleistet. Regelungen zum ru-
henden Verkehr (Parken) sind nicht Gegenstand des
FNP.

Zu 3.
Die Empfehlung eines Grenzabstandes von 4 Metern
fur Neupflanzungen wird zur Kenntnis genommen. Auf




empfehlen wir als Abstand 4 Meter zwischen
Bepflanzungen und angrenzenden landwirtschaftli-
chen Grundsticken von am Planungsvorhaben nicht
beteiligten Landwirten einzuhalten.

der Ebene des Flachennutzungsplans werden Grin-
flachen und geplante Gehdlzpflanzungen lediglich in
ihrer Grundstruktur dargestellt. Die Einhaltung der ge-
setzlich vorgegebenen Grenzabstidnde nach AGBGB
zur Vermeidung von Verschattung/Einwuchs auf
landwirtschaftliche Flachen wird auf im parallel aufge-
stellten Bebauungs- und Griinordnungsplan und bei
der konkreten Ausgestaltung der PflanzmaRnahmen
bericksichtigt.

ToB Nr.: 14 | Zweckverband der Reckenberg-Gruppe

Stellungnahme vom: 17.10.2025

Stellungnahme T6B

Stellungnahme / Beschlussvorschlag Gemeinde

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Re-
ckenberg-Gruppe (ZV-RBG) hat von lhrer o. g. An-
frage samt Anlagen Kenntnis genommen und nimmt
wie folgt Stellung:

Das vom WVU gelieferte Trinkwasser entspricht den
Anforderungen der Trinkwasserverordnung.

Das bebaute Grundstiick FINr. 650 der Gem. Lei-
dendorf ist bereits erschlossen. Die Flurnummer
650/1 kann durch die Erstellung eines entsprechen-
den Hausanschlusses mit Trinkwasser versorgt wer-
den. Hierfir ist ein Antrag auf Hausanschluss beim
ZV-RBG zu stellen.

Wir mdchten Sie vorsorglich darauf hinweisen, dass
sich nordostlich in der FINr. 6501/1 entlang der FINr.
576 unsere Ortsnetzleitung befindet. Die Leitung ist
frei von Bebauung und Bepflanzung zu halten, damit
eine Zuganglichkeit der Leitung jederzeit fir den ZV-
RBG gewahrleistet werden kann.

Vor Beginn der Arbeiten ist eine Leitungsauskunft
mit Einweisung fur den betroffenen Bereich einzuho-
len.

Bezlglich der genannten Tierhaltung mdchten wir
Sie um Beachtung der aktuell gultigen Fassung der
TWIN hinweisen.

Fur das geplante Baugebiet kann eine Léschwas-
sermenge bereitgestellt werden, welche dem
Grundschutz (min. 48 m3h) fur Wohnbau-, Gewer-
be-, Misch- und Dorfgebiete nach DVGW-Richtlinie
W 405 entspricht.

Léschwassermengen, die darlber hinausgehen,
kénnen aus dem offentlichen Trinkwassernetz nicht
zur Verfugung gestellt werden. Der Mehrbedarf
muss dann vom Eigentimer bzw. vom Markt Wei-
denbach bereitgestellt werden.

Die Bebauung muss den dafiir bestimmten Kiriterien
entsprechen. Insbesondere darf die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) nicht groRer als 0,7 sein und die
Uberwiegende Bauart muss feuerbestandige, hoch-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und
die Bestatigung der gesicherten Wassererschlielung
in die Begrindung aufgenommen. Die technischen
Detailforderungen zu Leitungsabstanden, Léschwas-
serauflagen und Anschlussmodalitaten sind aufgrund
des Abstraktionsgrades auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes nicht darstellungsfahig. Diese Belan-
ge werden im Rahmen der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsver-
fahren vollumfanglich bericksichtigt.




feuerhemmende oder feuerhemmende Umfassun-
gen, harte Bedachungen aufweisen.

Bei der Brandbekampfung durch die Feuerwehr mit
einer Léschwasserentnahme aus dem o&ffentlichen
Trinkwassernetz ist zwingend die Technische Regel
DVGW W 405-B1 einzuhalten.

Bei vorgesehenen Baumpflanzungen im Bereich der
Rohrleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk, Ar-
beitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich un-
terirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von
2,50 m einzuhalten.

Bei Unterschreiten dieses Abstandes ist seitens des
Pflanzenden ein entsprechender Wurzelschutz ein-
zubauen.

Zur textlichen Festsetzung, Punkt Hinweise teilen wir
mit, dass in der Wasserabgabesatzung — WAS der
aktuellen Fassung des ZV-RBG im § 5 Absatz 2,
sowie folgendes geregelt ist:

LAUuf Grundstiicken, die an die 6ffentliche Wasser-
versorgungseinrichtung angeschlossen sind, ist der
gesamte Bedarf an Wasser im Rahmen des Benut-
zungsrechts (§ 4) ausschlieBlich aus dieser Einrich-
tung zu decken (Benutzungszwang). Gesammeltes
Niederschlagswasser darf ordnungsgemaf fir Zwe-
cke der Gartenbewasserung, zur Toilettenspllung
und zum Waschewaschen verwendet werden, so-
weit nicht andere Rechtsvorschriften entgegenste-
hen. § 7 Abs. 4 findet entsprechend Anwendung.
Verpflichtet sind die Grundstiickseigentimer und al-
le Benutzer der Grundstiicke. Sie haben auf Verlan-
gen des Zweckverbandes die dafur erforderliche
Uberwachung zu dulden.®

Vor der Errichtung oder Inbetriebnahme der Eigen-
gewinnungsanlage (Brunnen, Zisterne) fur obige
Zwecke ist der Grundstuckseigentimer nach wie vor
verpflichtet, dies der Reckenberg-Gruppe mitzutei-
len.

Von der Verpflichtung zum Anschluss oder zur Be-
nutzung wird auf Antrag ganz oder zum Teil befreit,
wenn der Anschluss oder die Benutzung aus beson-
deren Grinden auch unter Berucksichtigung der Er-
fordernisse des Gemeinwohls nicht zumutbar ist.
Der Antrag auf Befreiung ist unter Angabe der
Grunde schriftlich beim Zweckverband einzureichen.

Unter Beachtung und Einhaltung der oben genann-
ten Angaben bestehen gegen der Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Ferienhof
Weiherschneidbach“ mit 12. FNP-Anderung im Pa-
rallelverfahren keine Einwande.




T6B Nr.: 17 N-ERGIE Netz GmbH

Stellungnahme vom: 25.09.2025

Stellungnahme T6B Stellungnahme / Beschlussvorschlag Gemeinde

In der Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan der | Die Hinweise zu den Bestandsanlagen der N-ERGIE
N-ERGIE Netz GmbH und der von uns gegebenen- | Netz GmbH sowie die Notwendigkeit frihzeitiger Ab-
falls im Rahmen einer Betriebsflihrung mitbetreuten | stimmungen bei kiinftigen Baumalnahmen werden
Versorgungsanlagen im oben genannten Bereich. | zur Kenntnis genommen und nachrichtlich in die Be-
Dieser Bestandsplan besitzt nur informellen Charak- | griindung aufgenommen. Da die Anderung des Fla-
ter. chennutzungsplanes keine ErschlieBungsarbeiten
unmittelbar auslost, erfolgt die konkrete Einbindung
Der Bestandsplan enthalt Anlagen der N-ERGIE |der Versorgungstrager gemaf deren Forderung auf
Netz GmbH. Soweit es sich vorstehend nicht um An- der nachfolgenden Planungsebene der verbindlichen
lagen der N-ERGIE Netz GmbH handelt, wird diese | Bauleitplanung bzw. im Zuge der Bauantragsverfah-
im Namen und Auftrag der jeweiligen Anlagenbe- |ren

treiber tatig.

Zusatzlich zu den auf dem (berlassenen Plan be-
kannt gegebenen Anlagen koénnen sich vor Ort wei-
tere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbe-
sondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum An-
schluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befin-
den, fur die wir nicht zustandig sind.

Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben und
diese sind deshalb auch nicht im Planwerk doku-
mentiert. Hierflr ist der jeweilige Anlagenbetreiber
zustandig.

Netzerneuerungen oder Neuverlegungen sind zum
jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Er-
l&uterungsbericht mit aufzunehmen und zu veran-
lassen, dass wir bei allen o6ffentlichen und privaten
Planungen und Bauvorhaben wie z.B. Stral3en- und
Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig
in den Verfahrensablauf eingebunden werden.

ToB Nr.: 18 Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme vom: 07.10.2025

Stellungnahme T6B Stellungnahme / Beschlussvorschlag Gemeinde

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekom- | Die Mitteilung, dass sich derzeit keine Telekommuni-
munikationslinien der Telekom. kationslinien im Planbereich befinden, wird zur Kennt-
nis genommen. Die konkrete Abstimmung uber den

Wir werden zu gegebener Zeit noch zu den aus dem | Bedarf und die Versorgung mit Telekommunikati-
Flachennutzungsplan zu entwickelnden onsinfrastruktur erfolgt, wie von der Telekom angefor-




Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahme abge-
ben.

dert, auf der Ebene der nachfolgenden Bebauungs-
planung.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Off Nr.: 1 Offentlichkeit 1

Stellungnahme vom: 26.10.2025

Stellungnahme T6B

Stellungnahme / Beschlussvorschlag Gemeinde

Hiermit legen wir Einspruch, als unmittelbarer Nach-
bar, gegen den Bebauungs- und Grinordnungsplan
"Ferienhof Weiherschneidbach" sowie der 12. Ande-
rung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
im Bereich des Bebauungs- und Griinordnungspla-
nes "Ferienhof Weiherschneidbach" ein.

Aus unserer Sicht sind im vorliegenden Entwurf der
Bauleitplanung mehrere Punkteenthalten, die zu er-
heblichen Beeintrachtigungen der Wohnqualitat und
der Schutzgiter fihren. Des Weiteren verletzt das
Bauvorhaben erheblich unsere Rechte als unmittel-
bare Anwohner und direkter Nachbar.

Im Folgenden eine Auflistung unserer wesentlichen
Einwande und Griinde fiir den Einspruch:

Verkehrsbelastung und Gefidhrdung durch Gas-
teverkehr

Durch die Erweiterung des Ferienbetriebs steigt das
Verkehrsaufkommen in der sonst ruhigen Gemeinde
erheblich. Die An- und Abreise der Gaste mit mehre-
ren Fahrzeugen taglich, von Besuchern sowie der
Lieferverkehr gefahrden die Verkehrssicherheit, ins-
besondere fur Kinder und alle alteren Anwohner, vor
dem eigenen Wohnhaus. Des Weiteren fuhrt der
Verkehr zu unzumutbarem Larm und Abgasen.
Dadurch sind erhebliche gesundheitliche Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Larmbelastigung durch Gaste

Die zu erwartenden Larmimmissionen der zusatzli-
chen Gaste, Maschinen und Gasteaktivitdten Uber-
schreiten das zumutbare Mal} fur ein Wohngebiet
Dies gilt insbesondere fir:

Kinderspielplatze mit lautem Spielbetrieb bis in die
Abendstunden

Grillabende mit Musik

Veranstaltungen im Rahmen des Ferienhofs
Ferienprogramme fir Gaste und Besucher
Gatebetrieb

Wellnessanlagen

Unzureichender Schutz der Nachtruhe wegen
Larmbeladstigung

Die erweiterte Tierhaltung sowie der Gasteverkehr
verursachen unzumutbare Larmimmissionen, auch
in den Abend- und Nachtstunden, die nicht hin-

Die Einwendungen der Nachbarschaft zu Immissio-
nen, Verkehr und Ortsbild werden zur Kenntnis ge-
nommen, fiihren jedoch nicht zu einer Anderung der
FNP-Darstellung.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wird le-
diglich die grundsatzliche Standorteignung der Son-
derbauflache fur den Ferienhof im Kontext der dorfli-
chen Struktur bejaht; die Wahrung des Riicksicht-
nahmegebots und die Einhaltung immissionsschutz-
rechtlicher Grenzwerte werden durch die nachge-
schaltete, hier im Parallelverfahren durchgefiihrte
verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) mittels
konkreter Festsetzungen sichergestellt. Die im FNP
angestrebte Bodennutzung ist am gewahlten Standort
unter Bericksichtigung geplanten, in der verbindlichen
Bauleitplanung konkretisierten Vermeidungs-, Verrin-
gerungs- und KompensationsmaRnahmen und der
raumlichen Trennung zu schutzbedirftigen Nutzungen
grundsatzlich konfliktfrei entwickelbar.




nehmbar sind.
Dadurch ist mit erheblichen gesundheitlichen Beein-
trachtigungen der Anwohner zu rechnen.

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Die Erweiterung fuhrt zu unverhaltnismafiger Ver-
siegelung von Grinflachen, Bodenverdichtung und
erhdhtem Flachenverbrauch. Dadurch werden wert-
volle Grunflachen und Rickzugsraume fir Tiere zer-
stort. Das widerspricht dem Umwelt- und Natur-
schutzgebot.

Negative Auswirkungen auf das Ortsbild / Land-
schaftsbild

Die bauliche Erweiterung fiigt sich in Maf3, Umfang,
Gestaltung und Lage nicht in das vorhandene Orts-
bild ein. Besonders Uberdimensionierte Ferienhéfe
und groRe Gebaude kénnen das dorfliche Erschei-
nungsbild storen.

Unvereinbarkeit mit der vorhandenen Gebiets-
nutzung

In einem allgemeinen oder reinen Wohngebiet ist ein
direkt angrenzender Ferienhof mit Tierhaltung nicht
gebietsvertraglich. Hier stehen Gewerbe und Wohn-
bau in Konflikt zueinander. Der Plan férdert eine
Nutzung, die dem Charakter des bestehenden Ge-
biets widerspricht.

VerstoB gegen das Gebot der Riicksichthahme
Die geplante Erweiterung verletzt das Rucksicht-
nahmegebot gegeniber den angrenzenden Wohn-
nutzungen. Durch Larm, Geruch, Licht und Ver-
kehrsbelastung werden die bestehenden Wohnnut-
zungen unzumutbar beeintrachtigt.

Nicht beriicksichtige Interessen der Anwohner
Die Interessen und Belange der Anwohner wurden
im Bauleitverfahren nicht ausreichend berlcksich-
tigt.

Lichtimmissionen durch Ferienhofbeleuchtung
Die Aulenbeleuchtungen des Bauvorhabens wie
zum Beispiel die Hausbeleuchtung, Anlagenbe-
leuchtung sowie verschiedene Bewegungsmelder
sind enorm und beeintrachtigt die Nachtruhe der
Anwohner erheblich.

Ungeeigneter Standort

Die Anzahl der Feriengaste im Vergleich zu der Ein-
wohnerzahl von Weiherschneidbach steht in keinem
Verhaltnis. Die Erweiterung des Ferienhofs ist, fur
diesen Standort, absolut Giberdimensioniert. Ein wei-
terer "Centerpark" ist hier nicht erwiinscht, da die
Anwohner in Ruhe und Frieden ohne Tourismus le-
ben méchten. Durch die geplante Erweiterung wird
die Lebensqualitdt der Anwohner erheblich gemin-
dert.

Unzureichende Beriicksichtigung bestehender
Bebauung / UnverhiltnismaBige Erweiterung

Der Plan bericksichtigt nicht die bestehende Be-
bauung und fuhrt zu unverhaltnismaRigen Eingriffen
in bestehende Grundsticksnutzungen. Die Flur-
nummer 575, Gemarkung Leidendorf liegt im unbe-
planten Innenbereich, dadurch greift§ 34 BauGB.




Somit ist eine Bebauung zuldssig, die sich nach Art
und Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, in die umliegende Bebauung
einfugt.

Bei der geplanten Erweiterung sollen abweichende
Vorgaben gelten. Dadurch fligen sich die Gebaude
nicht in Mal}, Umfang, Gestaltung und Lage in das
vorhandene Ortsbild ein.

Des Weiteren fiihrt dies zu einer Benachteiligung
der umliegenden Bebauungen.

Zusammenfassende Bewertung:

Das Vorhaben beeintrachtigt unser Grundstiick in
mehrfacher Hinsicht. Es liegt eine nicht zumutbare
Kumulation von Immissionen vor die unser Recht
auf Eigentum und ungestorte Wohnnutzung verletzt.

Wir fordern daher:
Die Uberpriifung der Genehmigung auf Einhaltung
der Immissionsschutzrechtlichen Anforderungen, die
Uberpriifung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes
und ggf. eine Aufhebung oder Einschrankung des
Bebauungsplanes.

Wir bitten um eine schriftliche Bestatigung ber den
Eingang unseres Widerspruchs.




