Der Markt Weidenbach erlasst aufgrund

— der 88 2,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der
Fassung der der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

— Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des
Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023
(GVBI. S. 371) geandert worden ist

— in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die 88 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli
2023 (GVBI. S. 385, 586) geandert worden ist

folgenden
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sHackschnitzelanlage®

als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen und der Begriindung mit allen
Anlagen jeweils in der Fassung vom 04.03.2024.

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest. Die GroRe des Plangebietes
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches betrégt ca. ... m2 und umfasst eine Teilflache des Flurstiicks mit den
FI.-Nr. 854 der Gemarkung Weidenbach.

|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Nahwarme* festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache sind bauliche Anlagen, die der Warmegewinnung dienen, sowie den dieser Nutzung
zugeordneten Neben-/Abstell-/Lagerraume, Nebenanlagen und Zufahrten zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die zulassigen Gebaudehdhen und durch die maximal
zulassige Grundflachenzahl

GRZ 0,8
Hohe der baulichen Anlagen als Héchstgrenze = 9,0 m

Hohe Pufferspeicher = 12 m

3. Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

4. Grinordnung

AusgleichsmalBnahme gem. § 1a BauGB

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB werden Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von § 15 BNatSchG wird innerhalb des Geltungsbereichs
kompensiert. Die Kompensation umfasst die MaBnahme der Neupflanzung einer Feldhecke. Als Zielzustand wird
der Biotoptyp B112 Mesophile Gebiische/ Hecken angestrebt.

Die Pflanzung erfolgt im Rahmen eines mind. 10 m breiten Streifens am Nord- und Westrand des Geltungsbereichs
und dient zugleich der Eingriinung.

Es sind ausschlie3lich heimische und standortgerechte Arten auszuwahlen.

Geeignet sind z.B.:



Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Stiel-Eiche
(Quercus robur), Kornelkirsche (Cornus mas), Haselnuss (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hunds-Rose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea), Wildbirne (Pyrus
communis), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schlehe (Prunus spinosa),
Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus), Winter-Linde (Tilia cordata).

Pflanzqualitat:  Strducher 2 x v. H6he 60/100 o.B.
bzw. Hochstamm, 3 x v., StU 10/12

Die Flache ist vor Verbiss zu schiitzen, bis die Pflanzen eine ausreichende GréRRe erreicht haben. Bei Ausfall von
Pflanzgut ist fur Ersatz zu sorgen.

Damit die Hecke das gréRtmogliche 6kologische Potential entwickeln kann, ist die Pflanzung mindestens dreireihig
vorzunehmen.

Bei Grenzabstdnden von B&umen und Strduchern bzw. Hecken ist das bayerische Ausfiihrungsgesetz zum
Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) Art. 47-52 zu beachten: Angrenzend zu landwirtschaftlichen Flachen ist mit
Baumen ein Mindestabstand von 4,00 m, mit Strauchern ein Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten. Wiederum
angrenzend zu Nachbargrundstiicken ist mit Baumen ein Mindestabstand von 2,00 m und mit Strauchern ein
Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

Gemal Art. 9 BayNatSchG sind die Ausgleichsflachen einschlieRlich der durchzufihrenden MaRBnahmen mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt zu
melden.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen (VermeidungsmafRnahmen)
Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung kam zu dem Ergebnis, dass MaRnahmen zur Vermeidung von
Lebensraumverlusten der Tiergruppen Saugetiere, Amphibien und Végel erforderlich sind. Diese sind:

V 1: Verzicht auf Bauarbeiten wahrend der Dammerungs- und Nachtzeiten zwischen April und Oktober

V 2: Ausstattung der Beleuchtungsanlagen mittels LED-Lampen. Ausrichtung der Lichtkegel auf den Boden,
Nachtabschaltung bzw. Bewegungsmelder.

V 3: Vermeidung von Situationen mit Fallenwirkung fur Kleintiere
V 4: Verringerung der Barrierewirkung von Bauwerken
V 5: Minimierung der Vogelschlaggefahr an Glas- und spiegelnden Fassadenflachen

In der Begriindung, unter dem Punkt Artenschutz sind die erforderlichen MaRnahmen erlautert. Die MalZnahmen
V1 bis V5 sind zu beachten.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Art. 81 BayBO)

1. Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
1.1  Gestaltung der Dacher und Gebaude
Es sind Sattel- (SD), Pult- und Flachdacher (FD) zulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig und wiinschenswert. Diese sind auf den Dachern zu
einheitlichen geordneten Elementen zusammenzufassen und mussen die Neigung des Daches aufnehmen. Nicht
zuléssig sind Freiflachenphotovoltaik und freistehende Solarthermieanlagen. Die Solarmodule sind ausschlief3lich
in entspiegelter Ausfuihrung zulassig.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen

Befestigte Flachen sind auf das unabdingbare MaR3 zu beschranken. Die Nebenflachen und Zufahrten auf den
Grundstucken sind, wenn mdglich mit wasserdurchlassigen Beldgen auszubauen.

Freiflachen, die nicht als Lagerflachen, Zufahrten oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen und
gartnerisch anzulegen oder als Rasenflache auszugestalten. Das natirliche Gelande ist grundsatzlich unverandert
Zu belassen.

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu eine Gesamth6he von 2,50 m zuldssig. Zur Durchlassigkeit der Einfriedung fur Kleintiere
ist ein Bodenabstand von 0,15 m sicherzustellen.

Unterer Bezugspunkt der Einfriedungen ist das jeweilige Urgelande.



Zwischen der Einfriedung und den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sollte mindestens ein Abstand
von 0,50 m eingehalten werden, um die Bewirtschaftung der Nutzflache nicht einzuschranken.

4. Beleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig insektenschonende Lampen mit nach unten
gerichtetem Lichtkegel zu verwenden (LED — Lampen mit Kalt oder Neutral-Warm-LED).

. HINWEISE

1. Entwésserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Falls Schmutzwasser anféllt, ist dies einer Kleinklaranlage auf dem
Grundstiick zuzufihren.

Das Niederschlagswasser aus Dachflachen der Gebaude und sonstiges unverschmutztes Niederschlagswasser ist
soweit moglich auf dem Grundstiick zu versickern, bzw. in geeigneter Form zurlickzuhalten und gedrosselt in den
nachstgelegenen Vorfluter einzuleiten.

Eventuell erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren werden im Zuge der ErschlieBungsplanung
erbracht.

2. Denkmalschutz

Bodendenkmaéler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei Baumalnahmen grundsétzlich mit
archéologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht gem&aR Art. 8 Abs. 1 und 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde hingewiesen.

3. Versorgungsleitungen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsleitungen ist darauf zu achten, dass die
Baume in mindestens 2,5 m Entfernung von Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand
unterschritten werden, so sind SchutzmafRnahmen der Anlage notwendig. DIN 1998 ist einzuhalten.

Samtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind unterirdisch zu verlegen.
4, Immissionen

Landwirtschaft
Geruchs-, Staub- und Larmemissionen aus der ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind zu dulden.



